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“Dispde sobre o parcelamento,
Uso e ocupacéo do solo no perimetro
urbano do Municipio de Nova Russas e

da outras providéncias”.

O Prefeito Municipal de Nova Russas, Estado do Ceara:

Fago saber que a Céamara Municipal aprovou e ey sanciono a seguinte Lei:

TiTULO |
CAPITULO |

DisPosICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lej estabelece normas e procedimentos relativos ao parcelamento, uso e
Ocupacao do solo, do Municipio de Nova Russas.

Art. 2° Ficam Sujeitas as disposicdes desta Lei a execugio de loteamentos, de
desmembramentos, de arruamentos, de edificagcdes publicas e particulares, bem
Ccomo a realizacdo de quaisquer planos, projetos, obras e servicos publicos e
particulares, que afetem, por qualquer meio, direta oy indiretamente, a
organizagao fisico-territorial do municipio de Nova Russas.

Paragrafo Unico - Szo nulas de pleno direito as licencas e autorizagées expedidas em
desacordo com esta lej € com o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano,
sujeitando o infrator a multa simples ou diaria, interdiczo, embargo ou demolicéo
da obra.

CAPITULO II
Das DEFINICOES

Art. 3°  Para o efeito de aplicagio das normas de parcelamento, uso e OcCupacao do solo,
constantes desta Lei, as seguintes expressdes ficam assim definidas:



IV -

VI -

VII -

VIII -
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Acesso — dispositivo que permite a interligacdo para veiculos e pedestres entre:
a) Logradouro publico e propriedade privada;

b) Propriedade privada e area de uso comum em condominio;

¢) Logradouro publico e espaco de uso comum em condominio,

Acréscimo ou Ampliagido - é a obra que resulta no aumento do volume ou da
area construida total da edificacdo existente;

Alinhamento ¢ 3 linha diviséria existente entre o terreno de propriedade particular
Ou publica e o logradouro publico;

Alvara - ¢ o documento que licencia a execucao de obras relativas 3
loteamentos, urbanizacdo de areas, projetos de infra-estrutura, projetos de
edificagées, bem como a localizagdo e o funcionamento de atividades;

Aprovagio de Projeto — & o ato administrativo que precede ao licenciamento da
construgao;

Area coberta - ¢ a medida da superficie da projecao, em plano horizontal, de
qualquer coberta da edificagdo, nela incluida superficies das projecdes de

paredes, pilares, marquises, beirais e demais Componentes das fachadas:

Area Construida do Pavimento - ¢ a 4rea de construcéo de piso do pavimento,
inclusive as Ocupadas por paredes e pilares, incluindo-se as areas comuns e
excluindo-se os vazios de pogos de ventilacdo e iluminacéo;

Area Livre do Lote - é 3 superficie do lote nao ocupada pela projecdo da
edificagdo;

Area “Non Aedificandi” ou Nio Edificavel- é a area situada ao longo e nas
margens dos recursos hidricos, das faixas de ferrovias, rodovias, vias e dutos
bem como ao longo de equipamentos urbanos, definidas em leis federal, estadual
Ou municipal onde nao é permitido qualquer edificagéo;

Area Ocupada - ¢ 3 superficie do lote Ocupada pela proje¢éo da edificacdo em
plano horizontal, nio sendo computados para o calculo dessa area, elementos
componentes das fachadas, tais como: jardineiras, marquises, pérgolas e beirais;
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XVII -
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XIX -

XXII -

XXII -
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Areas Publicas - s3g areas de loteamento destinadas 3 circulacdo, a
implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios bem como espacos livres
de uso publico:

Area Total de Edificagdo - ¢ g Soma das areas de piso de todos os pavimentos
de uma edificaczo;

de unidades auténomas, nao incluindo nesta area a area atil;

Area Util — € a superficie utilizavel de area construida de uma parte ou de uma

sacadas de 0,90m (noventa centimetros).

Area Verde - ¢ ¢ percentual da &reg objeto de parcelamento destinada
exclusivamente a Pracas, parques, jardins pPara usufruto da populagso:

Area livre - ¢ 3 Superficie do lote nao OCupada pela edificacao

Areas institucionais sao as areas destinadas 3 instalagdo de equipamentos
comunitarios.

récuos, em proje¢so acima do pavimento térreo:;

Banca ou Barraca - ¢ o equipamento de Pequeno porte, mével e de facil
rémocgao, para o exercicio de atividades comerciais ou de servigos;

Banco de Terras - € a drea de interesse social, a ser destinada

paredes externas de uma edificacso;

Binario - & um sistema de circulagao composto por duas vias paralelas com

11
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acostamento, a ciclovia oy Ciclofaixas.

XXV - Caracteristicas da Edificagio — $30 os elementos que configuram e distinguem

12
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XXXIV - Desmembramento é a subdivisdo de gleba em lotes, desde que siga o
tamanho minimo permitido para a Unidade de Planejamento em que se encontra,
destinados a edificagéo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde
que ndo implique na abertura de novas vias ou logradouros publicos, nem no

prolongamento, modificagdo ou ampliagéo dos ja existentes;

XXXV - Estacionamento é a area coberta ou descoberta, destinada a guarda de
veiculos, de uso privado ou coletivo;

XXXVI - Equipamentos urbanos sdo as instalacdes de infra-estrutura urbana, tais
como: equipamentos de abastecimento de agua, esgotamento sanitario, energia
elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefénica, gas canalizado, transporte,
coleta transporte e disposigdo final de residuos sélidos e outros de interesse
publico;

XXXVII - Equipamentos comunitarios ou sociais sdo as instalagbes publicas,

destinadas a educacéo, cultura, saude, recreacgao, lazer e similares;

XXXVIIl -Eixo de via é a linha que, passando pelo seu centro, é equidistante dos

alinhamentos;

XXXIX - Frente de lote ou testada é a divisa lindeira a via oficial de circulagédo de

veiculos;

XL - Fundo de lote € a divisa oposta a frente;

XLI- Gleba é a porgéo de terra, que ainda nao foi objeto de parcelamento do solo;

XLIl - Gabarito: Numero de pavimentos de uma edificagdo, contados a partir do nivel
do passeio.

XLIll - Indicadores urbanos: sdo taxas, quocientes, indices e outros indicadores com o

objetivo de disciplinar a implantagdo de atividades e empreendimentos no
municipio;

XLIV - Infra-estrutura basica — os equipamentos urbanos de escoamento de aguas
pluviais, iluminagdo publica, rede de esgoto sanitario e abastecimento de agua
potavel e de energia elétrica publica e domiciliar e as vias de circulagao

pavimentadas ou nao;

XLV - Lindeiro — é o que se limita ou é limitrofe;

13



PDDU - NOVA RUSSAS
LEGISLACAO

XLVI - Lote é o terreno servido de infra-estrutura basica, resultante de loteamento,
desmembramento ou desdobro, cujas dimensdes atendam aos indices
urbanisticos definidos pelo Plano Diretor para a zona em que se situe. O lote esta
contido em uma quadra, com pelo menos, uma divisa lindeira a via oficial de

circulagao de veiculos;

XLVIl - Loteamento é a subdivisdo da gleba em lotes, destinados a edificagdo, com
abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos, ou prolongamento,

modificagdo ou ampliagao das vias existentes;

XLVIII - Pavimento térreo ou primeiro pavimento € aquele cujo piso se situa a, no
maximo, 1,50m (um metro e meio) acima ou abaixo do nivel médio do trecho de

eixo da via, para a qual o lote tem frente;
XLIX - Passeio Separador ¢é a calgada edificada entre a ciclovia e a caixa carrogavel;

L- Profundidade do lote é a distancia entre a testada e o ponto mais extremo do

lote, em relacao aquela;

LI - Perimetro Urbano — corresponde a area do territério destinada ao assentamento
humano adensado caracteristico das cidades, sua delimitagdo nado & definitiva,
sendo necessaria a sua revisdo, sempre que o contigente populacional exceda a

capacidade do perimetro.

LIl- Quadra é a area resultante da execugdo de loteamento, delimitada por vias de

circulagéo de veiculos e logradouros publicos;

LIll- Recuo é a distancia medida entre o limite externo da projecado horizontal da
edificacdo e a divisa do lote, sendo que o recuo de frente € medido com relagéo
ao alinhamento ou, quando se tratar de lote lindeiro a mais de um logradouro

publico, a todos os alinhamentos; Os recuos podem ser:
a)Recuo Frontal: quando se referir a divisa do imével com o logradouro publico;
b)Recuo Lateral: quando tiver relagdo com as divisas dos lotes vizinhos;
c)Fundos: quando tiver relagdo com as divisas dos lotes vizinhos de fundos;

LIV- Remembramento é o reagrupamento de dois ou mais lotes para formagéo de

novos lotes;

LV- Taxa de ocupagdo é a relagdo entre a area de projegédo horizontal da area

edificada ( area ocupada) e a area do lote, ndo sendo computados nesta proje¢ao
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os elementos componentes das fachadas tais como: brises, jardineiras,
marquises, pérgolas e beirais, assim como as dareas utilizadas para
estacionamento descoberto;

Taxa de permeabilidade: Relacdo entre a area total do lote e a area livre de

pavimentagao ou construgédo que permite infiltragao da agua;

Testada — é a distancia horizontal, medida no alinhamento, entre as divisas

laterais do lote;

Usos Comerciais — sdo atividades econémicas que tém como fungéo especifica

a troca de bens;

Usos Industriais — sdo atividades voltadas para a extragéo, ou transformacéo de

substancias ou produtos, em novos bens ou produtos;

Usos Institucionais — sdo atividades voltadas para o aspecto social, cultural,

artistico e lazer instituidas por iniciativa do Poder Publico ou privado;

Usos Residenciais — sdo atividades correspondentes as formas de morar, em

carater permanente de pessoas ou grupos de pessoas;
Uso Residencial Unifamiliar — uma unidade habitacional por lote;

Uso Residencial Multifamiliar — lote com uma Unica edificagdo com mais de

uma unidade habitacional por lote, agrupadas verticalmente;

Usos de Servigos — sdo atividades econémicas que tém como funcéo especifica

a prestacao de servigos de qualquer natureza;

Uso Misto € a incidéncia em um mesmo lote ou edificacdo de mais de uma

categoria de uso;

Via de circulagao é o espaco destinado a circulagéo tanto de veiculos quanto de
pedestres, compreendendo: calgadas, pistas, canteiro central, ciclovia, ciclofaixa e

passeio separador. As vias podem ser:

a) Via particular é aquela que se constitui em propriedade privada, ainda que

aberta ao uso publico, e

b) Via oficial € aquela que se destina ao uso publico, sendo reconhecida,

oficialmente, como bem municipal de uso comum do povo;
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LXVIl - Zoneamento é a divisdo da area urbana do Municipio em diferentes zonas de

Art. 4°

uso, visando a ordenagao do crescimento da cidade e & protegéo dos interesses

da comunidade.

CAPITULO Il

Dos INSTRUMENTOS

Para assegurar o direito a vida na cidade e sua gestao democratica o Poder

Publico utilizara os seguintes instrumentos:
Fiscais:

a) IPTU, progressivo e regressivo;

b) taxas e tarifas diferenciadas;

c) incentivos e beneficios fiscais.

Financeiros e Econédmicos:

a) fundos especiais;

b) tarifas diversificadas de servigos publicos;

c) co-responsabilizagdo dos agentes econdémicos.
Administrativos:

a) reserva de areas para utilizagéo publicas;

b) regularizagéo fundiaria;

c) licenga para construir, de acordo com codigo de obras e posturas;

d) autorizagdo para parcelamento, desmembramento ou remembramento do
solo para fins urbanos, em observancia ao Plano Diretor de Desenvolvimento

Urbano.
Politicos:
a) planejamento urbano;
b) participagéo popular.
Juridicos:
c) edificagdo compulsodria;

d) obrigagédo de parcelamento ou remembramento;
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e) desapropriagao;

f) servidao administrativa;

g) limitagao administrativa;

h) tombamento, inventario, registros e vigilancia de iméveis;
i) direito real de concessao de uso;

j) direito de preempgao;

k) direito de superficie;

I) usucapido especial,

m) reurbanizagao consorciada.

Paragrafo Unico - O Poder executivo municipal instituird estrutura administrativa para
sistema de planejamento urbano, capaz de assegurar a implementacao,
fiscalizagdo, avaliagdo do Plano Diretor e a institucionalizacdo do planejamento
como processo permanente participativo. O Conselho Municipal de Meio
Ambiente e Desenvolvimento Urbano sera parte integrante e deliberativa das

politicas urbanas municipais.

TITULOII
CAPITULO |

Do PARCELAMENTO Do SoLo URBANO

Art. 5° Esta Lei estabelece normas complementares, relativas ao parcelamento do solo
municipal, para fins urbanos, com o objetivo de adequar as disposigbes da Lei
Federal n° 6.766, de 19 de Dezembro de 1979 revisada pela Lei 9.785 de 29 de

janeiro de 1999, as peculiaridades do Municipio de Nova Russas.

Paragrafo Unico — O parcelamento do solo para fins urbanos, que podera ser realizado
mediante loteamento ou desmembramento, somente sera permitido dentro do
limite da area urbana, definida por Lei.

Art. 6° O parcelamento do solo urbano, por qualquer das formas definidas nesta Lei, e
uso e ocupacdo de terrenos dependerdo de prévia autorizagdo do 6rgao

municipal competente.
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Por ocasiao da realizagédo do parcelamento ou uso e ocupagdo, em qualquer de
suas modalidades, o interessado devera obedecer as restricbes relativas as
zonas de uso, aos padrbes urbanisticos, indices urbanos de ocupacdo e ao

sistema viario basico, definidos em Lei.

A ocupacéo dos terrenos ou glebas nao resultantes de parcelamento aprovado
ou regularizado nos termos da legislagdo, € admitida quando atender

cumulativamente as seguintes condigdes:

a) correspondam as dimensdes estabelecidas no titulo de propriedade desde

que nao ultrapasse a dimensdao maxima de quadra estabelecida em lei;
b) fagam frente para logradouro publico;

c) sejam destinados a construgdo de uma Unica unidade imobilidria nao

integrante de qualquer empreendimento incorporativo.

Podera o municipio dispensar o parcelamento dos terrenos de que trata este
artigo sem o atendimento cumulativo das condigbes nele previstas, quando a
ocupacao decorrer da implantagdo de equipamentos de interesse publico ou

social, de iniciativa do Poder Publico ou de instituicdo sem fins lucrativos.

Mesmo atendendo as condi¢cdes fixadas neste artigo, ndo serd admitida a

ocupagao quando se tratarem de:

a) areas nao saneadas que tenham resultado de aterros com material nocivos a
saude publica;

b) areas nao drenadas sujeitas a alagamentos e inundagdes;

c) areas de preservagao ambiental e margens de recursos hidricos.

N&o sera permitido o parcelamento do solo:

Nas areas com declividade igual ou superior a trinta por cento (30%);

Em areas marginais aos cursos d’agua, em conformidade com a legislagao
ambiental, na area compreendida numa faixa minima de 30m (trinta metros) da

cota de maior inundagao;

Em areas de dominio ou servidao, relativas a rodovias, ferrovias e redes de alta

tensao;
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§7° -

Art 10.
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§2° -

Art 11.

Art 12.

Art 13.

Art 14.
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Nas areas de preservagéo ambiental definidas na Lei Federal 4.771/65 de 15 de
setembro de 1965 , Cédigo Florestal:

Em terrenos baixos, alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas, pelo
requerente, as providéncias para assegurar o escoamento adequado das aguas;

Em areas aterradas com materiais nocivos a satde publica, sem que ja estejam
comprovadamente sanadas;

Em areas com condigdes geolégicas ndo aconselhaveis a implantacao de
edificagdes;
O projeto de parcelamento do solo aprovado pela Prefeitura Municipal devera ser

averbado no Registro de Iméveis competente.

A partir da inscricdo no Registro de Iméveis, transferem-se ao patriménio publico
municipal as areas destinadas as areas verdes, institucionais, sistema viario e

banco de terras.

A licenga para construgdo nos lotes resultantes de parcelamento do solo somente
sera expedida mediante a prova de inscricdo no Registro de Iméveis.

A incorporagdo de novas areas para a implantagdo de novos assentamentos
urbanos devem requerer, ndo apenas, a insercéo da gleba na malha viaria e a
compatibilizagdo com o ambiente construido, mas também, a incorporacéo da
paisagem natural proxima, no cotidiano de lazer da populagéo, através da criagéo
de acessibilidade, como forma de protegao dos recursos naturais.

CAPITULO Il

Dos CRITERIOS PARA O PARCELAMENTO Do SoLo

Os critérios definidos neste capitulo deverdo nortear os projetos de parcelamento
do solo urbano de Nova Russas.

Para os efeitos do disposto nesta Lei, nao configura loteamento a modificagao,
ampliagéo, alargamento e prolongamento de vias projetadas, efetivadas pelo

Municipio, com vista a dar continuidade ao seu sistema viario.

No caso de areas sujeitas a prolongamentos, modificagdes ou ampliagao de vias
integrantes do sistema viario, a ocupagao devera resguardar as - areas

necessarias a estas intervencoes.
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Paragrafo Unico - Na implantagéo de vias ou alteragées de vias, constantes neste artigo,

o Municipio desapropriara a area que exceder o percentual de 20% (vinte por

cento), fixado para o arruamento nos casos de parcelamento.

Art 15. Da area total, objeto do plano de arruamento ou loteamento, seréo destinados, no

§2°-

§3°-

§4° -

§5°-

g6° -

§7° -

minimo:

vinte por cento (20%) para vias de circulagéo;
quinze por cento (15%) para areas verdes;

cinco por cento (5%) para areas de uso institucional.

O loteador destinara no minimo trés por cento (3%) da area total do loteamento,
ou terras de igual valor em outra area aprovada pelo Conselho Municipal de Meio
Ambiente e Desenvolvimento Urbano - CMDU, ou o seu valor em dinheiro para a

formagéo do banco de terras municipal, gerenciado pelo Executivo Municipal.

A porcentagem de areas publicas previstas neste artigo ndo podera ser inferior a

43% (quarenta e trés por cento) da gleba.

As areas remanescentes de terra ndo aceitas como area verde ou de uso

institucional ndo serdo consideradas no calculo dos percentuais indicados.

O espaco livre decorrente da confluéncia de vias de circulagéo sé sera computado
como area verde ou area institucional, quando puder inscrever um circulo com

raio de quinze metros (15m).

Nzo se enquadram como areas verdes ou areas de uso institucional os cantos e
fundos de quadras, bem como qualquer outra area remanescente de terra com

largura inferior a vinte metros (20m).

Nao serdo objeto de parcelamento, nem destinadas a éareas institucionais ou
verdes as areas de preservacéo ambiental, constantes na Lei Federal 4.771/65
de 15 de setembro de 1965 - Codigo Florestal, bem como nas faixas de
preservacdo das margens dos rios, das lagoas, nas areas de declive, nas bordas

de tabuleiro e nas florestas de preservacao;

As areas de protecdo ambiental poderdo coincidir com as areas verdes e
institucionais dos loteamentos, 0 mesmo ndo sendo possivel nas areas de

preservacgao;
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As margens dos recursos hidricos deverao ter faixa de preservagéo (30 metros no
minimo) e protecdo ambiental, de uso publico, sendo que nestas Ultimas poderao
ser implantados equipamentos de lazer, esporte, turismo e educagéo desde que
ndo sejam murados e que as areas edificadas mantenham uma distancia minima

entre elas de 50m.

As areas verdes compreendem as areas livres para uso da populagéo, tais como:

jardins, pragas publicas, parques, campos de jogos e zonas esportivas.

Caso as areas indicadas pelo loteador para o sistema de circulagdo, para as
areas institucionais e areas verdes sejam inadequadas, cabera ao 6rgéo
municipal competente, durante a fase de consulta prévia e ao Conselho Municipal

de Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano- CMDU indicar as areas.

Na hipétese da area ocupada pelo sistema de circulagéo ser inferior a 20% (vinte
por cento) da area total da gleba, a diferenca existente devera ser acrescida ao

minimo de area reservada para as areas verdes.

'»JOs lotes vazios existentes entre areas ja edificadas, anteriores a aprovagéo desta

lei, com dimensdes menores do que as exigidas, poderdo ter permissédo de
construcdo desde que respeitando os recuos frontal e de fundos e nao

comprometendo a iluminagéo e ventilagdo da edificagéo e dos lindeiros.

O loteamento podera ser executado por partes da area total, desde que constem

no cronograma de execugao aprovado.

Paragrafo Unico — Cada parte atenderd, obrigatoriamente, aos valores fixados com

Art 17.

Art 18.

Art 19.

Art 20.

relacdo as vias de circulagao, areas verdes e areas de uso institucional.
Na implantacdo de loteamentos, as lagoas e cursos d’agua ndo poderao ser

modificados, aterrados ou desviados.

Os loteamentos devem sempre considerar o perfil natural e a vegetacéo nativa,

nao sendo tragados de maneira a planificar os terrenos, evitando assim a erosao.

O comprimento das quadras ndo podera ser superior a duzentos e cinquenta
metros (250m) e a largura minima de 40 m (quarenta metros), ndo sendo
permitidas serviddes de passagem para pedestres, para fins de subdiviséo de

quadras.

A area maxima do lote é igual a 10.000m? (dez mil metros quadrados).
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Os lotes sem edificacdo deverdo ter uma area minima de 175m2 e uma frente

minima de 7m.

Paragrafo tnico - Na UTP-01, sera permitido lotes com area minima de 125m2 com frente

Art 22.

Art 23.
Art 24.

§1°-

§2° -

§3° -

54° -

Art 25.

Art 26.

de 5m para fins habitacionais.

As calgadas para circulagao de pedestres, nas respectivas quadras, deverao ter,
no minimo, 2,5m (dois metros e meio) de largura, para permitir a arborizagao dos
passeios dentro de canteiros com didmetro minimo obrigatério de 70cm (setenta

centimetros) ndo pavimentado.
Os lotes situados em esquina deverao ter testada minima de 8m (oito metros).

Nenhum lote podera distar mais de quinhentos metros (500m) de uma via

coletora, medida esta distancia no eixo da via que lhe da acesso.

Os lotes resultantes de parcelamento do solo deverdo, ter uma divisa lindeira a

via oficial de circulagao de veiculos.

O plano de arruamento deve ser elaborado considerando as condigdes
topograficas locais, observando as diretrizes de alinhamento da Lei do Sistema

Viario e a condigdo mais favoravel a insolagéo dos lotes.

A pavimentagdo das vias e calgadas deve ser exigida evitando-se o processo de
erosdo, o afloramento das tubulagdes e o assoreamento dos canais de drenagem

e dos recursos hidricos.

Os acessos para deficientes fisicos, devem ser providenciados em todas as

esquinas de todos os logradouros.

Nao sera permitido desmembramento, desdobro ou remembramento quando
houver parte remanescente que ndo atenda as exigéncias estabelecidas nesta
Lei.

As dimensdes e indicadores urbanos de ocupagédo permitidos para a implantagao
de lotes e uso e ocupacéo, séo definidos de acordo com a Unidade Territorial de
Planejamento em que se encontram, conforme os Anexos IA, IB, IC, ID, IE , Ife I-
G, desta Lei.
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SECAO |
Das AREAS DE INTERESSE SOCIAL

Os dispositivos previstos neste capitulo s&o aplicaveis para a implantagéo de
loteamentos de interesse social em terrenos vazios ou na implantacdo de
Programas habitacionais para a regularizacédo e reurbanizagdo de areas de
ocupagbes irregulares.

Loteamentos de interesse social sio aqueles que se destinam a populagao de
baixa renda e a consolidagéo das ocupagdes irregulares através da regularizagao
fundiaria;

Os critérios técnicos nao definidos nesta sec¢éo, seguirdo o capitulo anterior e as
demais disposi¢des desta Lei.

Nos casos de reurbanizagéo de ocupagdes, deve-se observar, sempre que
possivel, as caracteristicas da Ocupagao espontanea, flexibilizando os padrées de
urbanizagdo previstas nesta lei, com vistas & maxima aproximagdo ao tragado

existente;

Sempre que necessario sera realizado o reparcelamento das ocupacées, a fim de
garantir a abertura de vias, a remogao de moradias de areas de risco e a melhoria
das condi¢ées de moradia:

Nas areas com mais de 30% de declividade natural, em que se prevé a
implantagéo de habitagées unifamiliares de carater social, somente sera permitida
a comercializagdo de lotes ja edificados;

Da area total objeto do plano de arruamento ou de loteamento de interesse
social, serdo destinados, no minimo:

dez por cento (10%) para areas verdes;
cinco por cento (05%) para areas de uso institucional:
quinze por cento (15%) para o Sistema Viario;

Os lotes de interesse social terdo area minima de 100 m?2 (cem metros
quadrados) e frente minima de 5 m (cinco metros), recuo frontal e de fundos
segundo os padrées da UTP em que estejam inseridos e taxa de permeabilidade
minima de 10%.
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Paragrafo Unico - Os lotes de esquina deverdo ter frente minima de 7,50m (sete

metros € meio).

Tratando-se de imével publico com uso definido, o Poder Publico interessado em
proceder o parcelamento do solo apresentara, além do titulo de propriedade, uma
lei de desafetacdo de uso publico, seguida do contrato de Concesséo de Direito

Real de Uso aos ocupantes;

Paragrafo Unico — Nao é permitido desafetar as areas de preservacdo, os terrenos

Art 31.

Art 32.

Art 33.

alagados, em encostas ou areas de risco.

Ao imbvel desapropriado para implantagdo de parcelamento popular, destinado
as classes de baixa renda, nao se dara outra utilizacdo nem havera retrocesséo.

A infra-estrutura basica dos parcelamentos situados em zona de interesse social

consistira, no minimo, de:

vias de circulagao;

revestimento uniforme dos passeios;
escoamento de aguas pluviais;

rede para o abastecimento de agua potavel;

solugdes para esgotamento sanitario e para a energia elétrica domiciliar.

CAPITULO Il

DA CONSULTA PREVIA

O interessado que desejar parcelar um terreno no municipio de Nova Russas
devera solicitar a Consulta Prévia para Projetos de Parcelamento, junto ao Orgéo
Municipal Competente, mediante o qual o Municipio definira as diretrizes para o

uso do solo.

O documento de Consulta Prévia devera indicar:

requerimento de consulta, assinado pelo proprietario do terreno;

o tragado do sistema viario proposto, de acordo com as diretrizes da Lei do
Sistema Viario;

a localizagao das areas verdes, institucionais e banco de terras;
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planta locacional do parcelamento, com a demarcagéo das areas de preservacgao,
excluidas do parcelamento, tais como as margens dos rios, lagoas, encostas,

bordas de tabuleiro, e demais areas previstas em legislacéo;

duas (02) cdpias do levantamento planialtimétrico na escala 1:1000, com curvas
de nivel de metro em metro, indicando os limites do terreno, a orientagao
magnética e as vias oficiais proximas;

mapa de entorno, com relagéo das areas de preservagdo permanente e frageis,
quando houver, e medidas de prevengéo dos danos, para analise da necessidade
de Estudo de Impacto Ambiental ou licenga da SEMACE, conforme Lei Estadual
11.411 de 1988.

localizagdo dos cursos d'agua, bosques, arvores frondosas, construgoes,

elementos fisicos da gleba;

localizagdo das rodovias, ferrovias, linhas de transmissdo de energia elétrica,
dutos e demais instalagdes e respectivas faixas de dominio;

indicacdo e identificagdo das vias de circulagdo existentes no entorno da gleba,
amarradas a pontos de referéncia perfeitamente identificados

planialtimetricamente.

diregéo e sentido do norte magnético;

tipo de uso a que o loteamento se destina.
O loteador devera solicitar:

ao 6rgao responsavel pelo abastecimento de agua e energia elétrica no Municipio
que se manifeste oficialmente sobre a possibilidade de abastecer o futuro
loteamento, emitindo, para tanto, documento que sera anexado ao processo de

consulta prévia.

ao oOrgao responsavel pela coleta, tratamento e disposi¢éo final de esgotos
sanitarios que se manifeste oficialmente sobre a possibilidade de atender ao
futuro loteamento, emitindo, para tanto, documento que sera anexado ao

processo de consulta prévia.

Recebida a solicitacdo de consulta prévia, o érgao competente tera trinta (30)
dias para emissdo do documento sobre a viabilidade do parcelamento, com

indicagbes e eventuais sugestdes.
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As indicagdes de consulta prévia terao validade pelo prazo de um ano.

CAPITULO IV

DA APRESENTAGAO E APROVAGAO DE PROJETOS

O interessado devera elaborar projeto de parcelamento atendendo as indicagdes
da consulta prévia e demais exigéncias desta lei.

O projeto do parcelamento devera ser apreciado pelo 6rgdo competente no

prazo de sessenta (60) dias Uteis, contados da data de sua entrada no protocolo.

O prazo estabelecido neste artigo sera alterado, com possibilidade de
prorrogagées, quando o projeto for submetido a apreciacéo de outros érgéos, em

funcdo da necessidade de quaisquer esclarecimentos ou definigoes.

Na hipétese da documentagao estar incompleta ou, se fizer necessaria qualquer
diligéncia, o prazo gasto pelo interessado para atender as diligéncias sera

descontado da data inicial a que se refere o “caput” deste artigo.

Passado o prazo para a manifestagdo da administragdo sem que haja a
apreciacao do projeto de parcelamento, o projeto sera considerado rejeitado ou
as obras recusadas, assegurada a indenizagéao por eventuais danos derivados da

omisséao.

Nzo se aplica o paragrafo 3° deste artigo, caso o loteador ndo tenha apresentado
a documentagéo completa ou nédo tenha prestado os esclarecimentos solicitados
pelo poder municipal.

Qualquer alteragdo em projetos de parcelamento dependerd da prévia
autorizagdo do 6rgdo municipal competente, obedecidas as disposi¢cbes desta
Lei.

Cabera ao Estado, através da SEMACE, conforme Lei Estadual 11.411 de 1988,
0 exame e a anuéncia prévia para a aprovagao pelo Municipio, de loteamento e
desmembramento nas seguintes condicdes:

quando localizadas em area de interesse especial, tais como as de protegéo aos
mananciais ou ao patriménio cultural, histérico, paisagistico e arqueolégico, assim

definidas por lei estadual ou federal;
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I - quando o loteamento ou desmembramento localizar-se em area limitrofe do
Municipio, ou que pertenga a mais de um municipio;
" - quando o loteamento abranger area superior a 100 (cem) hectares.

Art 42. O desdobro ou o remembramento de lotes vinculados a projetos de edificagdes,

serdo aprovados automaticamente com a aprovagao destes projetos.

Art 43. O projeto de parcelamento devera ser realizado por profissional legalmente
registrado no Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura — CREA e inscrito

no Registro Profissional da Prefeitura Municipal de Nova Russas.

§1°- O projeto de parcelamento podera dispensar o termo de responsabilidade de
profissional habilitado quando existirem apenas dois (02) lotes ou quando da
incorporacdo de pequena faixa de terreno ao lote contiguo, devendo esta

reestruturagéo constar de escritura de transmissao.

§2°- O profissional responsavel pelo projeto de parcelamento nao podera ter
antecedentes de irregularidades ainda pendentes em obras de loteamentos e
edificagdes, conforme Registro Profissional do CREA e da Prefeitura Municipal de

Nova Russas.

§3°- O proprietario do loteamento nao podera ter antecedentes de irregularidades

ainda pendentes em obras de loteamento e edificagdes.

Art 44. Para aprovagdo do projeto e obtengdo de licenca para execugéo do
parcelamento, o proprietario ou seu representante legal tera de apresentar os

seguintes documentos:
| - requerimento de solicitagao de licenga para execugao do parcelamento;
I - comprovacgéo de propriedade da area considerada;
I - projeto de drenagem completo;

V- certiddes negativas dos tributos federais, estaduais e municipais relativos ao

imével e certidao de énus reais;
V- certiddes negativas de quaisquer dividas para com a municipalidade;

VI - copia do documento da consulta prévia;
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trés (03) vias, em copias heliograficas do parcelamento, devidamente assinadas e
datadas pelo proprietario e profissional autor do projeto, com respectivas
identificagoes.

outros documentos exigidos pelas legislacdes Federal e Estadual.

A aprovagéo do projeto do loteamento esta condicionada a retencéo de 10% (dez
por cento) do valor do empreendimento em lotes, em dinheiro ou em garantia por

fianga bancaria, que sera liberado quando as obras previstas forem concluidas,
conforme artigo 51, desta Lei.

Paragrafo Unico — Nos loteamentos que forem implantados por etapas, a liberagao da

Art 46.

caucdo podera ocorrer proporcionalmente como estipulado no processo de
aprovacgéo, sempre de acordo com as etapas concluidas conforme cronograma de

execucgéao das obras.
O projeto de parcelamento devera ser composto das seguintes partes:

planta de situagdo na escala 1:5.000, com localizagao precisa da area em
questao e identificagdo do norte magnético e das vias oficiais proximas e divisas

da gleba, conforme descri¢do constante no documento de propriedade.

planta geral de parcelamento, na escala 1:1.000, na qual constem as seguintes
indicagdes:

a) o sistema de vias com a respectiva hierarquia e dimensao;

b) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagao, pracas e
dos passeios de acordo com o Cédigo de Obras e Posturas e Lei do Sistema
Viario;

c) curvas de nivel de metro em metro, do local determinado na planta da cidade;

d) a subdivisio das quadras em lotes com as dimensdes e a identificacao

destas quadras por letras maiusculas;

e) dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, pontos de

tangéncia, angulos centrais das vias perfeitamente identificadas;

f) a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos

angulos de curvas e vias projetadas;
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a indicagado em planta e perfis de todas as linhas de escoamento de aguas
pluviais;
indicagéo dos indices urbanisticos das categorias de uso previstos;

localizag@o dos cursos d’'agua, bosques, arvores frondosas, construcdes e
demais elementos fisicos existentes na gleba.

lotes devidamente dimensionados e identificados por numeros;

identificagdo das areas verdes, banco de terras e areas de uso institucional,
com respectivas dimensdes e percentual correspondente a &area total do
parcelamento;

equipamentos comunitarios e areas nao edificaveis, quando existirem;

calculo analitico das areas de todo o parcelamento (lotes, quadras, areas
verdes, areas institucionais, banco de terras e vias projetadas);

memorial descritivo da obra contendo:

d)

e)

9)

h)

)

Descrigédo sucinta do loteamento, com suas caracteristicas e a fixacdo das
areas de uso, com descrigdo do uso predominante:

As condigcdes urbanisticas do loteamento e, quando for o caso, as limitagcdes
que incidem sobre os lotes e suas construgées, além daquelas constantes
das diretrizes fixadas;

Relagédo das obras e melhoramentos a cargo do proprietario e os que sdo a

cargo dos poderes municipais;

A indicagéo das areas publicas que passardo ao dominio do municipio no ato
do registro do loteamento;

A enumeragédo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servicos
publicos ou de utilidade publica, areas de preservacao, parques, ja existentes
no loteamento e adjacéncias;

Cronograma de execucdo das obras, com prazo maximo de dois (2) anos
para sua implantacéo, sob pena de caducidade do licenciamento;

Cronograma fisico-financeiro da obra.

Art47. O loteador comprometer-se-a a executar as obras para abastecimento de agua e

esgotamento sanitario ou solugdes técnicas aprovadas pelo 6rgdo competente,
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sempre que ndo for possivel o atendimento da infra-estrutura basica pelo 6rgao
publico competente.

O loteador devera, quando for o caso, interligar o sistema de esgotamento
sanitario a rede publica mais préxima ou na impossibilidade de interligagéo,
executar as obras de afastamento, tratamento e disposigéo final dos esgotos

sanitarios.

O Municipio devera estabelecer, mediante lei complementar, uma forma de
compensacgdo financeira aos empreendedores que executarem as obras de
saneamento basico relativas ao seu loteamento, por meio de mecanismos

tributarios ou administrativos.

CAPITULO V

Do PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

Para a aprovacgédo do projeto de desmembramento o interessado apresentara
requerimento ao 6rgdo competente municipal, acompanhado do titulo de
propriedade, certiddao de énus reais e certidao negativa de tributos municipais,
todos relativos ao imével e planta da gleba, em escala legivel, a ser

desmembrada contendo:

indicagdo das vias existentes e dos loteamentos préximos;
indicagao do tipo de uso predominante no local;

indicacdo da divisdo de lotes pretendida na area.

Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as disposigées urbanisticas

exigidas para o loteamento.

O Executivo municipal, quando for o caso, fixara os requisitos exigiveis para a
aprovagdo de desmembramento de lotes decorrentes de loteamento, cuja

destinagdo da area publica tenha sido inferior a minima prevista desta Lei.

Ndo serdo aprovados ou permitidos desmembramentos que comprometam o

prolongamento de vias existentes ou projetadas.
CAPIiTULO VI
DA APROVAGAO, DO REGISTRO E DA EXECUGAO Do PARCELAMENTO

A aprovagéo do parcelamento sera dividida em duas fases:
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Aprovacdo do projeto de parcelamento, mediante o qual € dada a licenga para
execucgao das obras do parcelamento;

Aprovacdo do parcelamento, apdés a conclusdo das obras de implantagdo do
parcelamento, sob responsabilidade do loteador, o 6érgdo municipal competente
fara a verificagdo da execugdo, mediante a qual, sera aprovado o parcelamento e

o loteador podera realizar o registro imobiliario e a comercializagéo.

Apobs a aprovagao do projeto de loteamento e o término das obras, o proprietario
solicitara ao 6rgdo municipal competente a verificagdo da execucdo das obras
sob sua responsabilidade, que consistirdo no minimo de:

execucgao das vias de circulagéo e passeios;
demarcagao dos lotes, quadras, e logradouros;

as obras de escoamento das aguas pluviais;

Paragrafo Unico — Nos casos em que o loteador for o responsavel pelas obras de

Art 52.

g1°-

§2° -

Art 53.

abastecimento d’agua, esgotamento sanitario e energia elétrica, devera este
apresentar os projetos aprovados e o cronograma de execugéo, com duragao
maxima de 2 (dois) anos, acompanhado do competente instrumento de garantia

para execucgao das obras.

Aprovado o loteamento ou desmembramento, o loteador devera submeté-lo ao
Registro Imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade

da aprovagao.

Expirado o prazo de validade da aprovagéo, o projeto ficara sujeito as adaptagdes

da legislagao em vigor.

O registro de loteamento ou desmembramento, bem como os contratos e demais
disposicdes pertinentes, reger-se-do pela Lei Federal n° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979 e 9.785 de janeiro de 1999.

No ato do registro do loteamento, passam a integrar o dominio do Municipio as
vias, as areas institucionais, as areas verdes, banco de terras, e outros
equipamentos urbanos e comunitarios, constantes do projeto e do memorial
descritivo, devendo o loteador apresentar certiddo passada pelo Cartério de
Registro de Iméveis comprovando que cumpriu todos os requisitos legais.
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Paragrafo Unico - Nao podera ser dado outro destino as areas de dominio publico,
mencionadas neste artigo, reservando-se ao loteador ou & comunidade do
loteamento, o direito de reivindica-las, néo se verificando o cumprimento dos fins

especificados.

Art 54. E vetado vender ou prometer vender parcela de loteamento ou desmembramento

sem a aprovacao final do parcelamento e devido registro imobiliario.

Art 55. A execugdo de obras de sistema viario compreendera, no minimo, a abertura das
vias de circulagdo, pavimentagdo das vias, servicos de terraplanagem e
assentamento dos meios-fios laterais, de acordo com as diretrizes e alinhamento

do tragado do sistema viario, definidos na Lei do Sistema Viario.

Paragrafo Unico — Nas esquinas, no entorno de dois alinhamentos de meios-fios, devera
ser realizada a concorréncia em curva com raio correspondente ao dobro da

largura do passeio.

Art 56. Todas as quadras deverdo ser delimitadas através da fixagao de marcos de
pedra ou concreto, com segéo transversal de quinze por quinze centimetros (15 x

15 cm) e altura util de quinze centimetros (15 cm).

Paragrafo Unico - As areas verdes e as areas de preservagao, margens de rios, também

devem ser demarcadas com marcos fisicos.

Art 57. Os terrenos de uso publico, destinados a implantagdo de areas verdes e

institucionais nao deverao ser desmatados.

Art 58. O prazo maximo para inicio das obras é de um (01) ano, a contar da expedigao

da licenga para a sua execugao.

Paragrafo Unico — O inicio das obras é caracterizado pelos servigcos de abertura de vias

de circulagao.

Art59. O prazo maximo para o término de obras é de dois (02) anos, a contar da

expedicdo da licenca para a sua execugao.

Art 60. Expirado o prazo de dois anos sem que o projeto tenha sido implantado, o projeto

ficara sujeito as adaptacdes da legislagéo em vigor.

Art 61. O prazo para término da obra podera ser prorrogado por mais seis (06) meses,
desde que seja apresentado um novo cronograma, que detalhe com preciséao
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datas e obras a serem cumpridas, sendo necessario a apreciagdo do Conselho

Municipal Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano.

A caucéo s6 sera devolvida depois de comprovado, mediante a apresentagao de
Termo de Execucgédo de Obras, fornecido pelo 6rgao competente da Prefeitura, o

cumprimento das exigéncias que a geraram.
A caugao devera ser devolvida com a devida corre¢géao monetaria.

Caso o loteador ndo cumpra as exigéncias no prazo dois anos e seis meses, 0

valor da caugao se revertera para o banco de terras.

Todos os lotes decorrentes de parcelamentos ja aprovados poderao ser

ocupados de acordo com a legislagao vigente.

Os casos omissos serdo encaminhados do Conselho Municipal de Meio
Ambiente e Desenvolvimento Urbano, para apreciagdo, com posterior

homologagéo pelo 6rgao municipal competente.

TITULO Il
DO USO DO SOLO
CAPITULO |

DisposICOES GERAIS

A proposta para o uso do solo em Nova Russas tem o intuito de valorizar o
ambiente construido e natural, otimizando as vocagdes locais, a acessibilidade e

a melhoria da qualidade de vida urbana.
CAPIiTULOII

DA ESTRUTURA URBANA Do MuNICIPIO

Para fins de estruturagdo urbana do municipio sera utilizada a divisdo do
municipio em Unidades Territoriais de Planejamento (UTP) estruturantes do uso

e ocupacgao do solo

As Unidades de Planejamento sdo subdivisées do espaco urbano que possuem
caracteristicas comuns quanto a estrutura viaria, caracteristicas ambientais,
densidade, e s&o instrumentos para a ordenagédo do uso e ocupagao do espago

urbano, definidas na lei de organizacgao territorial:
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| - UTP 01 - Centro;

Il -UTP 02 - Leste;

Il - UTP 03 — Oeste;

IV -UTP 04 — Norte ;

V-UTP 05— Sul;

VI - UTP 06 — Area de Protecdo Ambiental Parque do Rio Curtume;
VIl - UTP 07 — Area Especial do Campo de Pouso.

Art68. Os principais corredores viarios sdo as vias de maior carregamento de
transportes do sistema de circulagao, compativeis com a maior concentragao de

atividades comerciais, institucionais e de servigos.

Paragrafo Unico — Nos principais corredores viarios o uso do solo seguira padrbes
especiais e tipologias diferenciadas quanto aos tamanhos de lote, e demais

caracteristicas das Unidades Territoriais de Planejamento em que se encontram.
Art 69. As atividades sao classificadas de acordo com o porte da edificagao:
i Pequeno porte - até 100 m?;
I - Médio porte - de 101 a 300 m?;
-  Grande porte - de 301 a 2.500 m;
IV-  Geradoras de trafego- acima de 2.500 m.

Paragrafo Unico — Todas as atividades geradoras de trafego séo consideradas Projetos
Especiais.

CAPITULO Il

DA DivisAo Dos Usos

Art 70. A area urbana do Municipio de Nova Russas tera os seguintes usos

especificados no Anexo |l, desta Lei:
| - Residencial,
- Comercial e Servigos;
" - Institucional,

V- Industrial;
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Misto;
Urbo-Agrario;
Especial de Protegéo e Preservagédoc Ambiental.

O parametro para o controle das edificagdes e indices urbanisticos serao de

acordo com as dimensdes dos lotes, conforme Anexo | desta Lei.

A localizagdo, os usos permitidos e ndo permitidos e restricbes de uso nas

diversas unidades de planejamento s&o os definidos nos Anexos | € I

Na Unidade Territorial de Planejamento UTP — 1 sdo incentivados os usos

residencial, misto, comercial, servigos e institucional.

Nao sera permitida a instalagéo de atividades comerciais e de servigos de grande

porte, bem como o comércio de inflamaveis.

As atividades industriais poderdo ser permitidas, mediante analise do érgao
municipal competente, desde que sejam de pequeno porte e sem impactos

ambientais ou in6cuas;

A adequacado de projetos especiais (PE) podera ser admitida mediante estudos
especificos e aprovados pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Na Unidade Territorial de Planejamento UTP — 2 sdo incentivados os usos

residencial, misto, comercial, servigos e institucional.
N&o sera permitido o comércio de inflamaveis;.

As atividades industriais poderdo ser permitidas, mediante analise do o6rgéao
municipal competente, desde que sejam de pequeno e médio porte e sem

impactos ambientais ou inécuas;

Somente sera permitida a instalagdo de atividades comerciais e de servigos de

grande porte, mediante projeto especial analisado pelo 6rgao competente;

A adequagdo de projetos especiais (PE) podera ser admitida mediante estudos

especificos e aprovados pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano;

Os lotes lindeiros as vias arteriais terdo seu indice de aproveitamento acrescidos
em 0.25;

Os lotes lindeiros as vias coletoras terdo seu indice de aproveitamento acrescidos
em 0.15.
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Na Unidade Territorial de Planejamento UTP — 3 s&o incentivados os usos
residencial, misto, comercial, servigos e institucional.
Nao sera permitido o comércio de inflamaveis;.

As atividades industriais poderdo ser permitidas, mediante analise do o6rgao
municipal competente, desde que sejam de pequeno e médio porte e sem

impactos ambientais ou inocuas;

Somente sera permitida a instalagéo de atividades comerciais e de servigos de

grande porte, mediante projeto especial analisado pelo 6rgdo competente;

A adequacado de projetos especiais (PE) podera ser admitida mediante estudos

especificos e aprovados pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano;

Os lotes lindeiros as vias arteriais terdo seu indice de aproveitamento acrescidos
em 0.25;

Os lotes lindeiros as vias coletoras terao seu indice de aproveitamento acrescidos
em 0.15.

Na Unidade Territorial de Planejamento UTP — 4 s&do incentivados os usos

residencial, misto, comercial, servigos e institucional.
Nao sera permitido o comércio de inflamaveis;.

As atividades industriais poderdo ser permitidas, mediante analise do 6rgao
municipal competente, desde que sejam de pequeno e médio porte e sem

impactos ambientais ou inécuas;

A adequagdo de projetos especiais (PE) podera ser admitida mediante estudos

especificos e aprovados pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano;

Os lotes lindeiros as vias arteriais terdo seu indice de aproveitamento acrescidos
em 0.25;

Os lotes lindeiros as vias coletoras terao seu indice de aproveitamento acrescidos
em 0.15.

Na Unidade Territorial de Planejamento - UTP — 5 s&o incentivados os usos

residencial, misto, comercial, servigos e institucional.

Nao sera permitido o comércio de inflamaveis;.

36



§2° -

§3°-

§4° -

§5° -

Art 78.

§1°-

§2°-

§3°-

Art 79.

PDDU - NOVA RUSSAS
LEGISLAGAO

As atividades industriais poderdo ser permitidas, mediante analise do érgéo
municipal competente, desde que sejam de pequeno e medio porte e sem

impactos ambientais ou inécuas;

A adequacgado de projetos especiais (PE) podera ser admitida mediante estudos

especificos e aprovados pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano;

Os lotes lindeiros as vias arteriais terdo seu indice de aproveitamento acrescidos
em 0.25;

Os lotes lindeiros as vias coletoras terdo seu indice de aproveitamento acrescidos
em 0.15.

SECAO|
AREA DE PROTECAO E PRESERVAGAO AMBIENTAL

Nas Unidades Territoriais de Planejamento UTP — 6 e 7 somente & permitido o

uso institucional.

Nao sera permitido o comércio de inflamaveis, o uso industrial, residencial e
misto;.

Equipamentos institucionais que geram impactos ambientais, tais como
matadouros, cemitérios ndo serdo permitidos nesta Unidade Territorial de

Planejamento;

Sao areas Especiais de Preservagdo e Protegdo Ambiental (UTP 6) e Area
Especial para Campo de Pouso (UTP 7) que s6 poderao ser edificadas mediante

projeto especial.

Areas especiais de protecdo e preservacdo sdo os espacos fisicos que, pelas
suas peculiaridades, devem ter sua ocupacéo e utilizagéo reguladas ou proibidas,

com o objetivo de conservar o patriménio ambiental do Municipio.

Areas de Preservacdo Ambiental — sdo aquelas definidas na Lei Ambiental e que
pelas suas condigdes fisico-naturais (geolégicas, hidrologicas, botanicas,
climatolégicas e fisiograficas) formam um ecossistema importante no meio

ambiente natural, ndo sendo permitida a construgdo ou o parcelamento.

Areas de Protecdo Ambiental — sdo areas definidas na Lei Ambiental e que s&o
permitidas as atividades de Lazer, Recreagdo e Turismo, uso institucional,

devendo ser integrados ao sistema de areas livres do municipio.
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A execucgdo de qualquer destas obras ou atividades fica condicionada as normas
do Codigo Florestal - Lei Federal 4.771/65 de 15 de setembro de 1965 e a
apreciagdo da Superintendéncia Estadual do Meio Ambiente - SEMACE.

A Unidade Territorial de Planejamento 6 é area Especial de Preservagao e
Protecdo Ambiental e deve seguir as seguintes diretrizes:

na faixa de 30m a partir da cota maxima de inundagéo dos rios, area de
preservagao ou faixa de 1a categoria, nao sera permitida a construgdo de nenhum
tipo de edificagéo.
na faixa de 100m a partir da cota maxima de inundagao dos rios, area de protegéo
ou faixa de 2a. categoria, sera permitida a ocupagao com uso de lazer, que nao
constituam agressao ao meio ambiente.
as edificagdes existentes na faixa protegéo deverao se enquadrar nos critérios de
uso e ocupacao do solo permitidos, tendo um prazo definido na Legislagao para a
adequacao.
SEGAOII
DA ZONA ESPECIAL AEROPORTUARIA

Fica criada a Zona de Protegéo Aeroportudria , correspondente a UTP 07 e Plano
de Zoneamento de Ruido, com monitoramento de ruidos e controle das
edificacdes, gabaritos e normas de seguranca de navegacéo de acordo com a Lei
n° 7.565 de 19 de Dezembro de 1986, Portaria n° 1141/GM5, de 8 de dezembro
de 1987.

Constitui infra-estrutura aeronautica o conjunto de oérgéos, instalagdes ou
estruturas terrestres de apoio a navegagéo aérea , para promover a seguranca,

regularidade e eficiéncia, compreendendo:

o sistema aeroportuario;

o sistema de protegéo ao voo;

o sistema de seguranga de voo;

o sistema de investigagdo e prevengao de acidentes aeronauticos.

As propriedades que se situam no entorno do campo de pouso e das instalagdes

de auxilio & navegagao aérea estéo sujeitas a restricdes especiais.
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As restrigdes aplicam a quaisquer bens, sejam publicos ou privados.

As restricdes se referem ao uso das propriedades quanto as edificagdes,
instalagbes, culturas agricolas, aterros sanitarios e objetos de natureza
permanente ou temporaria, e tudo que possa embaragar as operagdes de
aeronave ou causar interferéncia nos sinais dos auxilios a navegacao aérea ou

dificultar a visibilidade de auxilios visuais.

Para efeito desta Lei, a area de entorno do campo de pouso compreende as
areas de Protegao Operacional e de Ruido do Campo de pouso delimitadas pelas
linhas limites do PLano Basico de Zona de Protegéo de Aerédromos e do Plano

Basico de Protecéo de Ruido.

Sera considerada Area de Protecdo Operacional do Campo de pouso , toda area
cujo uso indevido possa, direta ou indiretamente causar alguma espécie de
prejuizo a seguranga ou a eficiéncia das operagdes aeronauticas, de acordo com

o Plano Basico de Zona de Protegéo de Aerédromo.

Os aspectos mais relevantes a serem prevenidos na area Operacional referem-

se basicamente a:

Restricbes de gabaritos impostos as instalagées e edificagbes, temporarias ou
permanentes, fixas ou moveis, que possam embaracar as manobras das

aeronaves;
Atividades que produzam quantidade de fumaga que possa comprometer o voo
visual;

Atividades que produzam quantidades de particulas de soélidos que possam

danificar as turbinas das aeronaves;

Atividades que possam atrair passaros, principalmente aterros sanitarios, lixdes

ou outros;

Equipamentos ou atividades que produzam, direta ou indiretamente,

interferéncia nas telecomunicagdes aeronauticas;

Equipamentos de dificil visibilidade ou que prejudiquem a visibilidade do piloto.

Art 90. Sera considerada area de Protegdo de Ruido do Campo de pouso a area sujeita

a niveis criticos de incobmodo causado pelo ruido das aeronaves, de acordo com

o Plano Basico de Zoneamento de Ruido do Campo de pouso.
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Paragrafo Unico — O aspecto fundamental a ser cuidado na area de Protegéo de Ruido
refere-se, entre outros, ao estabelecimento de condigdes para que 0S USOS,
atividades e equipamentos urbanos se tornem compativeis com os niveis de ruido

a que a area estara exposta.

Art 91. De acordo com o Codigo Brasileiro de Aeronautica, Lei 7565, segao V do
Capitulo I, Titulo lll, as restrigdes de gabarito serao definidas pelo Plano Basico
de Zona de Protecéo de Aerédromos, seguindo as seguintes proposigoes:

I - O Plano de Zoneamento de Ruido, nos termos da Segao V, Capitulo Il do Titulo
lll, do Cédigo Brasileiro de Aeronautica sera definido no Plano Basico de

Zoneamento de Ruidos do Campo de pouso, seguindo as seguintes diretrizes:

- Os tipos de uso do solo permitidos e proibidos na area de Protecéo de Ruido do
Campo de pouso s&@o aqueles definidos pelo Plano Basico de Zoneamento de
Ruido do Campo de pouso, aprovado pelo Ministério da Aeronautica €

regulamentado através de portaria.

Paragrafo Unico — Além das restricbes estabelecidas no Plano Basico de Zoneamento de
Ruido, ndo sao permitidos nas areas de Aproximagao e areas de Transigdo do
Plano Basico de Zona de protegdo de Aerédromos, usos e instalagdes de

natureza perigosa a aviagao.

Art 92. Os gabaritos maximos permitidos na area de entorno do campo de pouso sao
aqueles determinados no Plano Basico de Zona de Protegdo de Aerédromos,

aprovado pelo Ministro da Aeronautica e regulamentado por Portaria.

Paragrafo Unico — Além das restricdes estabelecidas no Plano Basico de Zona de
Protecdo de Aerédromos, deverao ser observadas as exigéncias quanto a
sinalizacdo, conforme Capitulo \V da Portaria n® 1.141/GM5, de 8 de dezembro de
1987.

Art 93. A Resolugdo CONAMA — Conselho Nacional do Meio Ambiente, n°4 de outubro
de 1995 define como “ area de Seguranca Aeroportuaria” — ASA, as areas
abrangidas por um determinado raio a partir do “centro geométrico do

aerédromo”, de acordo com seu tipo de operagéo, divididas em duas categorias:

I - raio de 20 km para aeroportos que operam de acordo com as regras de v6o por

instrumento (IFR) e
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raio de 13 km para os demais aerédromos.

Paragrafo Unico — No caso de mudanga de categoria do aerédromo, o raio da ASA devera

Art 94.

Art 95.

Art 96.

Art 97.

Art 98.

Art 99.

Art 100.

se adequar a nova categoria.

Dentro da ASA ndo sera permitida implantagdo de atividades de natureza
perigosa, entendidas como foco de atragdo de passaros, como por exemplo,
matadouros, curtumes, vazadouros de lixo, culturas agricolas que atraem
passaros, assim como outras atividades que possam proporcionar riscos

semelhantes a navegacao aérea.

As atividades de natureza perigosa ja existentes dentro da ASA deverdo adequar
sua operacao de modo a minimizar seus efeitos atrativos e/ou de risco, em
conformidade com as exigéncias normativas de seguranca e/ou ambientais, em

prazo de 90 dias, a partir da publicagéo desta Lei.
De acordo com as caracteristicas especiais de um determinado aerédromo a
area da ASA podera ser alterada pela autoridade aeronautica competente.
SECAOIlI
DOS PROJETOS ESPECIAIS
Para os efeitos desta Lei sdo considerados Projetos Especiais, os

empreendimentos que por sua natureza ou porte demandem analise especifica

quanto a sua implantacédo no territério do Municipio.

As atividades enquadradas como Projetos Especiais sdo as discriminadas no

anexo |lI.

A implantagédo de Projetos Especiais dependera de analise do 6rgdo municipal

competente que estabelecera os indicadores urbanos.

Todo e qualquer Projeto Especial devera ser submetido ao Municipio, para
Analise de Orientacdo Prévia — AOP, antes de ser analisado por érgaos

estaduais e federais.

Paragrafo Unico — O disposto no “‘caput” deste artigo também se aplica a reforma para

Art 101.

mudanga de uso de edificagdes ja existentes, para instalacdo de atividades
consideradas Projetos Especiais.

A solicitagdo da Analise de Orientagdo Prévia — AOP, ser4 acompanhada da
seguinte documentagéo:
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I - requerimento padrao assinado pelo interessado;
I - escritura do imével;
i - localizagéo cartogréafica relativa ao IPTU;

V- levantamento topografico em escala minima 1:1000, curvas de niveis de metro

em metros;
V- localizagdo dos recursos naturais (hidrografia e vegetacao);
VI - outras quando consideradas necessarias.

Art 102. O 6rgédo técnico municipal responsavel apreciara a solicitacdo e fornecera
diretrizes, para elaboragéo de estudos de viabilidade de implantagao do projeto,

relativas a:

|- preservagdo e protegdo ambiental: recursos hidricos, reservas naturais e

controle da poluigéo;
- sistema viario e circulacao;

" - interrelagdgo com a cidade — adequagdo ao sitio quanto aos aspectos do

ambiente construido e paisagem natural;

V- impacto em relagéo aos equipamentos publicos comunitarios;
V- zoneamento de uso e ocupagéo do solo;

VI - indicadores urbanos da ocupagao;

VIl - normas estabelecidas em legislagao especifica;

VIl -  outras, quando julgadas necessarias.

Art 103. Durante a fase de analise e elaboracdo do parecer, o 6rgdo técnico municipal
competente podera convocar o projetista ou responsavel para esclarecimentos

sobre o projeto, bem como para fornecimento de informagdes complementares.

Art 104. Os pronunciamentos do 6rgédo técnico municipal competente nas Anadlises de
Orientagdo Prévia — AOP, deverdo orientar-se no sentido de promover a
adequacdo dos Projetos Especiais as conveniéncias do desenvolvimento

urbanistico da cidade, respeitadas as disposi¢des da legislagéo pertinente.

Art 105. O prazo da validade da Analise de Orientagdo Prévia — AOP, sera de 180 (cento

e oitenta) dias contados da data da respectiva aprovagdo, podendo ser
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prorrogado por igual periodo, a critério do municipio, desde que este considere

justificado o periodo de adiamento da apresentagéo do projeto definitivo.

Art 106. Os projetos que por suas dimensoes e caracteristicas, sejam enquadradas como
Projetos Especiais, deverado quando da sua analise e aprovagao se submeter as

legislagdes pertinentes.

Art 107. Para aprovagéo final do projeto definitivo sera exigida a apresentagéo, além das
recomendagdes contidas na Analise de Orientagao Prévia — AOP, nao poderao

ser feitas novas exigéncias salvo aquelas previstas em legislagdes especificas.

TiTULO IV

DA OCUPAGAO DO SOLO
CAPITULO |

DisPoSICOES GERAIS

Art 108. Sdo utilizados os seguintes instrumentos de controle urbanistico: indice de
Aproveitamento, Taxa de Ocupagéo, Taxa de Permeabilidade, Gabarito e Recuo,
e porte da atividade com o objetivo de adequar as edificagbes as caracteristicas

da Unidade Territorial de Planejamento em que se situam.

Art 109. Ficam expressamente vedadas quaisquer obras de ampliagdo ou reforma nas
edificagdes, instalagdes e equipamentos, com ou sem mudanca de sua atividade
originaria, em desacordo com o regime urbanistico estabelecido para as areas

onde se localiza o imovel.

Art 110. Sao vinculadas as construcdes, cujos projetos tenham sido aprovados, as areas

dos terrenos sobre os quais as mesmas estejam implantadas.

Paragrafo Unico — Ficam vedadas, ainda que tenham sido objeto de alienagdo: a
construgdo sobre as areas que devem ser mantidas livres, em razéo da taxa de
ocupacdo, do indice de aproveitamento, da altura das edificagdes e recuos para

ajardinamento, quando tiverem atingido os seus valores maximos.

Art 111. E admitido o uso misto em lotes e edificagdes localizados em qualquer zona de

uso, desde que:

I - cada um dos usos seja permitido na zona e atenda, isolada e conjuntamente, as

disposi¢coes desta Lei;
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para cada uso sejam previstas areas de acesso e de circulagéo independente.

O pavimento térreo em pilotis, quando livre e desembaragado, e sem qualquer
vedagédo, a ndo ser a caixa de escada e ou de elevadores, ndo sera computado

para efeito de calculo de coeficiente de aproveitamento.

Paragrafo Unico - O pavimento térreo em pilotis quando utilizado como area de lazer

Art 113.

Art 114.

VI -
§1°-

§2° -
§3° -

privada ou como estacionamento, entre outros uso de cunho privado sera
computado como area construida, portanto, sera computado para efeito de

calculo de coeficiente de aproveitamento.

Os conjuntos de prédios residenciais ou mistos implantados em um mesmo
lote/terreno deverao ter afastamento entre eles de no minimo, 6,0m (seis metros)
entre blocos, sem prejuizo dos recuos minimos.

Nao serdo computados para calculo de taxa de ocupacdo e indice de
aproveitamento:

beirais;

pergolados, em que o espagamento entre elementos seja menor ou igual a 3
(trés) vezes a largura dos mesmos, respeitando um espagamento minimo de 0,15

cm (quinze centimetros);

abrigo de automoéveis com area maxima de 20m? (vinte metros quadrados), sem

vedacgao de qualquer espécie;

rampas para deficientes fisicos, construidas nos termos das normas técnicas

vigentes;

as jardineiras, contada da area da fachada da edificagdo até 90 cm (noventa

centimetros) de projegéao;
guaritas de até 6 m? (seis metros quadrados);

Os pergolados poderdao ocupar os recuos minimos obrigatérios de fundo e
laterais, desde que o espagamento entre eles esteja de acordo com o enunciado
no item |l deste artigo;

Os pergolados nao poderéo ocupar os recuos minimos obrigatérios de frente;

Os abrigos de automéveis, de que trata o inciso Il deste artigo, poderdo ser

localizados nas areas de recuos obrigatérios.
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CAPITULO Il

Dos PosTtos DE COMBUSTIVEIS

Somente é permitida a localizagao de postos de combustiveis ao longo das vias
troncais e arteriais, cumpridas as disposicoes desta Lei e as do Cédigo de Obras

e Posturas.

A distancia minima entre dois postos sera de 1.000m (mil metros), quando
localizados no mesmo lado da via, e 500m (quinhentos metros) quando

localizados do lado oposto.

Fica estabelecida a distancia minima de 200m (duzentos metros), medidos entre
os pontos mais proximos de dois terrenos, a distancia entre o terreno onde se
pretende instalar um posto de abastecimento de combustiveis e outro onde se
localize um armazenamento de materiais explosivos ou de facil combustéo, ou
qualquer equipamento que implique em aglutinagao de pessoas, tais como 0s
equipamentos de saude, de ensino, religiosos, carcerarios, orfanatos, asilos,

entre outros.

Sao permitidos nos postos de abastecimento de combustivel, os seguintes
Servicos:

venda de combustivel e lubrificantes;

suprimentos de ar e agua, venda, instalagdo, troca ou conserto de pneus,
baterias, e outras pecas de veiculos e acessorios que sejam de facil e rapida

instalacao;
lavagem e lubrificagéo, em area apropriada e com equipamento adequado;
comércio de utilidades relacionadas com higiene, seguranca, conservagao dos

veiculos, bem como artesanato, floricultura, comércio de pneus e afins com

servicos de borracharia e estacionamento de veiculos;
lanchonete e mini-mercado;

lojas de conveniéncia, bares, lanchonetes, restaurantes, cafés e bancas de
revistas instaladas em Postos, desde que estabelecidas em locais apropriados a

finalidade, cujas instalagdes tenham sido devidamente licenciadas.
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§1°—  Para ser permitido o servico de lavagem, devera ser previsto o tratamento dos

efluentes liquidos resultantes, no proprio lote do posto de abastecimento de
combustiveis.

§2°- instalacdo de sistema separativo de Oleo e graxas dos efluentes liquidos,
oriundos dos servigos de lavagem € lubrificagdo de veiculos, com caixa de

decantagao e filtros retentores daqueles produtos.

Art 119. A frente minima do lote para a implantagéo de postos de combustiveis & de 20m
(vinte metros).

Art 120. Os indices urbanisticos para uso previsto nesta Secdo, independentes da
Unidade Territorial de Planejamento, s80:

| - taxa de ocupagéo maxima de 30% (trinta por cento);

Il - indice de aproveitamento maximo de 0,5% (cinco por cento).

§1°- As cobertas das bombas de combustivel nao estdo incluidas nestes indices
urbanisticos, até o limite de 30m? (trinta metros quadrados) de cobertura por
bomba, a partir do qual € considerada a area excedente a este limite para calculo
dos indices, mas deverao obedecer recuos obrigatérios de no minimo, 10m (dez
metros) de fundo, 3m (trés metros) de cada um dos lados, e 5m (cinco metros) de

frente, independente da zona de uso na qual se situar o posto.

§2°- Para a implantacéo das edificagdes, 0s recuos serdo de 3m (trés metros) de
recuo lateral e de fundos, e 5m (cinco metros) de frente, independentemente da
zona de uso na qual se situar o posto.

SecAolll
DAs AREAS DE ESTACIONAMENTOS

Art 121. Os iméveis que se localizam nas categorias de uso constantes nesta Lei devem
possuir areas para estacionamento de veiculos, cujos dimensionamentos devem

ser respeitados, e devem seguir as seguintes proporgoes:

|- comércio atacadista: 1 (Uma) vaga para cada 100m? (cem metros quadrados) de

area construida;

- hospitais: 1 (Uma) vaga para cada 100m? (cem metros quadrados) de area

construida;
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clinicas médicas € odontolégicas: 1 (uma) vaga para cada 50m? (cinquenta
metros quadrados);

oficina de veiculos: 1 (uma) vaga para cada 100m? (cem metros quadrados) de
area construida;

depositos: 1 (uma) vaga para cada 100m? (cem metros quadrados) de area
construida;

estabelecimentos de ensino : 1 (uma) vaga para cada 10 (dez) alunos por turno;
hotel: 1 (uma) vaga para cada 5 (cinco) unidades habitacionais;

motel: 1 (uma) vaga para cada unidade de alojamento;

auditério/ teatros com mais de 200 (duzentos) lugares: 1 (uma) vaga para cada

100m? (cem metros quadrados) construidos de acesso ao publico;

supermercado: 1 (uma) vaga para cada 10m? (dez metros quadrados) da areas de
vendas;

centro comercial / loja de departamento: 1 (uma) vaga para cada 15m? (quinze

metros quadrados) de area bruta.

Nos casos em que o numero de vagas para veiculos, previsto para um imovel,
seja superior a 100 (cem), serao exigidos dispositivos para entrada e saida de

veiculos, que minimizem a interferéncia no trafego da via de acesso ao imovel.

Poderdo ser utilizados para estacionamento ou area para carga € descarga 0s
recuos minimos e de fundo previstos por esta Lei, desde que nao interfiram com
area de circulacdo de pedestres € tenham as condigdes de acesso previstas pelo

Codigo de Obras e Posturas.

Art 122. Deverao ser reservadas vagas de estacionamento para deficientes fisicos

identificadas para esse fim proximas da entrada da edificagao nos edificios de
uso publico com condigbes de acessibilidade e seguranga entre a vaga € a
edificacdo, na seguinte proporgao:

até 25 (vinte e cinco) vagas : 1 (uma) vaga;

de 26 (vinte e seis) a 50 (cinquenta) vagas : 2 (duas) vagas;

de 51 (cinqiienta e um) a 75 (setenta e cinco) vagas ! 3 (trés) vagas;

de 76 (setenta e seis) a 100 (cem) vagas: 4 (quatro) vagas;
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V- de 101 (cento e um) a 150 (cento e cinqlienta) vagas : 5 (cinco) vagas;
VI - de 151 (cento e cingiienta e um) a 200 (duzentos) vagas: 6 (seis) vagas;
VIl -  de 201(duzentos e um) a 300 (trezentos) vagas: 7 (sete) vagas;
VIIl - acima de 300 (trezentas) vagas: 7 (sete) e mais uma vaga para cada 100 (cem)

vagas ou fragoes.

Art 123. Nos casos de acréscimo em edificagdes existentes, mantendo-se 0 mesmo uso,
a obrigatoriedade de reserva de estacionamento ou guarda de veiculos sé

incidira para as areas acrescidas.

Art 124. Fica vedada a construgdo de estacionamentos ou garagens em qualquer
logradouro existente ou projetado com destinagdo exclusiva para uso de

pedestre.

Art 125. Quando o acesso a garagem ou estacionamento for em rampa, esta ndo podera

iniciar a menos de 3m (trés metros) do alinhamento.

TiTULOV

DO PROCEDIMENTO DE APURAGAO DE INFRAGOES E APLICAGAO
DAS SANCOES

CAPITULO |

DA FISCALIZACAO

Art 126. O 6rgdo competente do municipio, em articulagdo com os demais 6rgaos,
exercera fiscalizagdo, na forma estabelecida do PDDU (Plano Diretor de

Desenvolvimento Urbano) e demais leis municipais.

Art 127. No exercicio do poder de policia municipal, ficam assegurados aos servidores

municipais o0 acesso as construgdes e aos estabelecimentos do municipio.

§1°- E vedado impedir ou dificultar o acesso previsto no caput deste artigo, sob pena

de incidir em multas.

§2°- O érgdo competente podera requisitar no exercicio da agéo fiscalizadora a

intervencao da forga policial, em caso de resisténcia a agao de seus agentes.
Art 128. Compete aos fiscais municipais:

|- fazer vistorias, visitas, levantar dados e avaliar, relatando suas atividades;
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verificar a ocorréncia de infragdes, irregularidades na obra e estabelecimentos;
notificar o infrator fornecendo-lhe a 12 via do documento;

outras atribuicdes que lhes forem deferidas pelo érgdo competente, visando o
efetivo cumprimento das normas previstas no Plano Diretor de Desenvolvimento

Urbano e todas as leis municipais que o compde.
O loteador e o construtor devem manter uma coépia completa dos projetos

aprovados e do ato de aprovagédo, no local da obra, para efeito de fiscalizagéo.

CAPITULO II

DA NOTIFICACAO

Verificada infragao a lei ou regulamento municipal, e sempre que se constate nao
implicar em prejuizo iminente para a comunidade, sera expedida, contra o
infrator, notificagao preliminar, estabelecendo um prazo para que este regularize
a situagao.

O prazo para a regularizagao nao deve exceder o maximo de 30 (trinta) dias e

sera arbitrado pelo agente fiscal, no ato da notificagao.

A notificacdo sera feita em formulario destacavel do talonario, aprovado pela
Prefeitura, no qual ficara a cépia com o “ciente” do notificado.

No caso de o infrator ser analfabeto, fisicamente impossibilitado ou incapaz na
forma da lei ou, ainda recusar-se a por o “ciente”, o agente fiscal indicara o fato
no documento de fiscalizagdo, juntando a assinatura de duas testemunhas,

ficando assim justificada a falta de assinatura do infrator.
CAPITULO Il

DAs INFRAGOES E DAS PENALIDADES

Auto de infracdo é o instrumento por meio do qual a autoridade municipal apura a

violagéo desta lei e de outros institutos legais do municipio.

Art 135. A lavratura do auto de infragdo tera lugar toda vez que for infringida as

disposi¢des constantes nesta lei.

Art 136. A infragdo se prova com o auto, lavrado em flagrante ou n&o, por pessoas

competentes, no uso de suas atribuigdes legais.
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As infragdes a esta Lei serdo apuradas mediante processo administrativo préprio,
iniciado com a lavratura do auto de infragdo, em trés vias, observados os ritos €

os atos estabelecidos nesta Lei.

O auto de infragdo sera lavrado pela autoridade competente que a houver

constatado e devera conter.

o nome do infrator, bem como 0s elementos necessarios a sua identificacao;

local, data e hora do fato onde a infragao foi constatada;

descricédo da infracao e mengao do dispositivo legal ou regulamentar transgredido;
penalidade a que esta sujeito o infrator € 0 respectivo preceito legal que autoriza a
sua imposicao;

assinatura do autuado ou preposto, dando ciéncia da autuagao;

assinatura do servidor municipal autuante;

prazo para apresentagao de defesa.

Na hipotese de recusa do autuado ou impossibilidade deste assinar, seu
preposto, ou representante legal, de receber € assinar o auto de infragdo, 0
servidor fara constar do Auto de Infragéo esta circunstancia juntamente com a
assinatura de duas testemunhas, com a respectiva identificacdo e endereco, se

houver, sem prejuizo da abertura do processo administrativo.

As omissdes ou incorregdes na lavratura do auto de infragao nao acarretarao
nulidade do mesmo quando do processo constarem 0S elementos necessarios a

determinacéo da infragao € do infrator.

Instaurado o processo administrativo, a Prefeitura determinara ao infrator, desde
logo, a corregdo da irregularidade, ou a providéncia de medidas cautelares, tendo

em vista a necessidade de evitar a consumagao ou agravamento de dano.

Feita a autuagéo, o fiscal entregara ao autuado ou preposto, considerado infrator,
a primeira via do Auto de Infragdo, juntando as demais copias ao processo

administrativo.

O servidor municipal investido das fungdes de fiscal sera responsavel pelas

declaragées que fizer, nos Autos de Infragdo, sendo passivel de punicao
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administrativa pelas omissées ou abusos que cometer no exercicio de suas

funcdes.

Art 140. Quando o dano exigir imediata intervengdo do Poder Publico para evitar
maleficios a sociedade, o fiscal esta autorizado a agir prontamente no sentido de
coibir a gravidade do dano, apreendendo o produto, instrumento, embargando a

obra ou atividade ou interditando temporariamente a fonte de distarbio.

Paragrafo Unico — No caso de resisténcia ou de desacato o fiscal requisitara colaboracao

da forga policial.
Art 141. O infrator sera notificado para a ciéncia da infragao:
| - pessoalmente;
I - pelo correio, fax ou via postal, com prova de recebimento.

Art 142. O infrator podera oferecer defesa ou impugnagéo do auto de infragédo no prazo de
15 (quinze) dias contados da ciéncia da autuacgao.

Art 143. Quando apesar da lavratura do Auto de Infragéo, subsistir, ainda, para o infrator a
obrigagéo a cumprir, sera ele intimado a fazé-lo no prazo de 30 (trinta) dias.

§1°- O prazo para o cumprimento da obrigagao subsistente podera ser reduzido ou
aumentado, em casos excepcionais, por motivo de interesse publico, mediante

despacho fundamentado da autoridade publica.

§2°- O nao cumprimento da obrigagdo subsistente, no prazo fixado, além de sua
execucao forgada acarretara na imposigéo de multa ou multa diaria, arbitrada de
acordo com os valores correspondentes a classificagdo da infragéo até o exato
cumprimento da obrigagdo, sem prejuizo de outras penalidades previstas na
legislagao.

Art 144. A autoridade que tomar conhecimento ou lavrar a infragao obrigada a promover
sua apuragdo imediata, através de processo administrativo préprio e notificar as

demais autoridades competentes.

Art 145. Para a aplicacdo da pena a sua respectiva gradagéo, a autoridade competente
observara:

| - a gravidade do fato, e as suas conseqiiéncias danosas a sociedade;

I - as circunstancias atenuantes e agravantes do caso;
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I - a reincidéncia ou n&o quanto as normas.

Art 146. O infrator, além das penalidades que forem impostas, ficara obrigado a reparar o

dano no prazo e demais condicdes exigidas pelo poder publico municipal.

Paragrafo Unico - O infrator devera providenciar a restauracdo da situacao anterior a

obra.

Art 147. Respondera solidariamente pela infracéo o proprietario ou o possuidor da area de
gleba ou lote, no qual tenha praticado a infragéo ou, ainda, quem, por si ou
preposto, por qualquer modo, a cometer, concorrer para a sua pratica ou dela se

beneficiar.

Paragrafo Unico — Quando a infragao envolver pessoa juridica, a penalidade sera

cumulativamente aplicada & empresa € a0s seus responsaveis técnicos.

Art 148. As irregularidades dos responsaveis técnicos, constatadas nos processos de
parcelamento do solo, serdo devidamente anotadas no registro Profissional da

Prefeitura Municipal.

g1°- O profissional nao podera assumir responsabilidades de projetos e obras, no

municipio, se a sua situagéo nao estiver regularizada.

§2°- O profissional, quando infrator reincidente, recebera inicialmente pena de

suspensdo de um (01) um ano de todas as atividades junto a prefeitura.

§3°- Em casos mais graves, a Prefeitura notificara do impedimento e nao aceitara para
apreciagao qualquer projeto daquele profissional.
Art 149. As irregularidades de qualquer loteador ou construtor serdo devidamente

anotadas nos arquivos da Prefeitura Municipal.

Paragrafo Unico - O loteador infrator ndo podera apresentar planos de parcelamento do
solo ou outras obras para aprovagéo junto a Prefeitura Municipal, se a sua
situagéo nao estiver regularizada, se reincidente, a Prefeitura podera aplicar-lhes
pena de suspensao, por periodo nao inferior a 2 (dois) meses e nao superior a 2

(dois) anos.

Art 150. Pelo descumprimento das disposicoes previstas nesta Lei, de seu regulamento e
demais atos normativos complementares e sem prejuizo de outras sangdes civis

e penais, serao aplicadas aos infratores as seguintes sangoes:
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adverténcia por escrito, com prazo de 10 (dez) dias para a regularizagdo da
situagé&o, nos casos de primeira infragdo, quando ndo haja motivo relevante que
justifique a imediata aplicagdo das penalidades de multa, multa diaria, interdigao,

embargo ou demoli¢ao;

multa, pelo simples cometimento de infragdo, em funcdo de sua natureza,

observado o disposto no paragrafo 1° deste artigo;

multa diaria de 5 (cinco) vezes o valor da Unidade Fiscal de Referencia - UFIR,
por metro quadrado, em caso de ndo cumprimento da regularizagédo, no prazo

fixado pela Prefeitura;

interdicdo de atividades, temporaria ou definitiva, para os casos de infragdo

continuada;

embargo de obra ou edificagéo, total ou parcial, iniciada sem aprovacdo ou em
desacordo com os projetos aprovados, respondendo o infrator pelos danos e

despesas a que der causa, direta ou indiretamente;

demoligao ou restauragéo de obra ou edificacdo, que contrarie as normas desta
Lei;

apreensao das maquinas, instrumentos e do material usados para cometimento
de infragéo;

cassacao do alvara de autorizag&o de localizagéo ou funcionamento no municipio;
perda ou restric&o de incentivos e beneficios fiscais concedidos pelo municipio;

A pena de multa simples consiste na aplicagédo de sangdo em dinheiro a ser paga
pelo infrator, no prazo que Ihe for fixado, classificando-se da seguinte forma:

a) Classe 1 -de 500 (quinhentas) a 1.000 (mil) vezes o valor da UFIR:
b) Classe 2 - de 200 (duzentas) a 500(quinhentas) vezes o valor da UFIR:
c) Classe 3 - de 50 (cinquenta) a 200 (duzentas) vezes o valor da UFIR.

A multa, simples ou diaria, sera imposta em funcdo da natureza e amplitude da
infragdo, combinadas com a dimensdo da area do imével, onde tenha sido

praticada, incluindo-se a area construida, quando for o caso.

A multa simples e a adverténcia poderao ser aplicadas simultaneamente.
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A multa diaria sera devida por todo o periodo compreendido desde sua imposi¢ao,
até a correcdo da irregularidade, devidamente comprovada pela autoridade

administrativa competente.

A multa diaria podera ser suspensa por prazo nao superior a 90 (noventa) dias, se
a autoridade administrativa deferir, motivadamente, requerimento do infrator ou

responsavel, devidamente fundamentado.

Findo o prazo de suspensao, sem que O infrator ou responsavel regularize a

situagao, nos termos desta Lei, a multa diaria voltara a incidir automaticamente.

Na hipétese do paragrafo anterior ou de agravamento da situagao, a multa diaria
podera ser agravada, a qualquer tempo, até o dobro de seu valor diario, devendo

assim perdurar até a completa regularizagéo da situagéo decorrente da infracao.

As penalidades de interdigdo, embargo e demoligdo poderdo ser aplicadas sem

prejuizo daquelas previstas nos incisos |1, 1l e lll deste artigo.

Demoligdo ou restauragéo, consiste na determinacédo administrativa para que 0
agente faga as suas expensas, demoligéo total ou parcial da obra ou, ainda, a
restauracdo da situagdo existente anteriormente ao fato que deu lugar a sua
aplicacao.

Recusando-se o infrator a executar a demoligdo ou a restauragao, a Prefeitura

podera fazé-lo, cobrando por via administrativa ou judicial o custo do servico.

A autoridade administrativa podera aplicar a pena de multa cumulativamente com
a de embargo, quando o infrator ou responsavel ndo cumprir a determinagao de
regularizagao.

Nas hipoteses de descumprimento do projeto aprovado, de condig¢éo estabelecida
no alvara de licenca e de imposicdo de embargos, demolicdo, a autoridade

administrativa devera cassar a respectiva licenca.

Art 151. Nos casos de reincidéncia, a multa prevista no inciso Il do artigo anterior sera

aplicada pelo valor correspondente, no minimo, ao dobro da anterior, conforme
critérios que forem estabelecidos em regulamento sem prejuizo de aplicagao

cumulativa de outras sangdes cabiveis, a critério da autoridade competente.
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Paragrafo Unico - Reincidente, para os efeitos desta Lei, é o infrator ou responsavel que
cometer nova infragdo da mesma natureza, qualquer que tenha sido o local onde

se verifique a infragéo anterior.

Art 152. A regularizagdo das infragbes a presente Lei correspondera, combinada ou

isoladamente:
| - ao licenciamento de obras, edificagdes e usos;

- a adequagdo aos correspondentes projetos aprovados de edificagao, obra,

parcelamento e de suas ampliagoes, de usos e respectivas alteragoes;

I - ao cumprimento das providéncias exigidas pela autoridade competente e
destinadas a reparagéo dos danos efetivos ,ou a prevengao dos danos potenciais,

nas condi¢des previstas nesta Lei.

Paragrafo Unico - As multas poderao sofrer reducédo de até 50% (cinquenta por cento),
quando o infrator, por termo de compromisso aprovado pela autoridade que
aplicou a penalidade, se obrigar a adogao das medidas especificas para corrigir a

irregularidade.

Art 153. Da aplicagdo das penalidades previstas nesta Lei, cabera recurso, sem efeito
suspensivo e no prazo fixado em regulamento, para a autoridade imediatamente

superior a que tenha imposto a sangao.

Paragrafo Unico - Em tal hipbtese, o recurso administrativo sé sera recebido se o
recorrente garantir instancia na forma prevista em regulamento, comprovando o
efetivo e prévio recolhimento no 6rgao arrecadador competente, do valor da multa

simples, sempre que aplicada.

Art 154. Das decisdes definitivas proferidas pelas autoridades competentes, cabera
recurso dirigido ao CMDU (Conselho Municipal de Meio Ambiente e
Desenvolvimento Urbano).

Art 155. Quando imposta a penalidade de multa, a mesma devera ser recolhida aos cofres
municipais, no prazo de 30 (trinta) dias, sob pena de ser inscrita na divida ativa

do municipio para efeito de cobranga judicial, na forma da legislagdo pertinente.

Art 156. Transcorridos os prazos para apresentagdo de defesa ou interposigao de recurso,
ou julgadas aquelas pegas e mantidas a decisdo da autoridade competente, a

matéria constituira coisa julgada na esfera administrativa.
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Correrdo por conta do infrator ou responsavel todos 0s custos, despesas €
quaisquer outros prejuizos decorrentes, direta ou indiretamente, de infracoes

estabelecidas nesta Lei.

A cobranga judicial das multas sera efetuada pelo 6rgao competente do
Municipio, que procedera a sua inscricdo como divida ativa e execugao, nos

termos da legislagéo pertinente.

A aplicagéo de sangoes as infragdes ao disposto na presente Lei nao impedira a
incidéncia de outras penalidades, por acao de outros 6rgaos € entidades federais,

estaduais € municipais.

Na hipétese de extingao da Unidade Fiscal de Referencia - UFIR, devera ser
adotado, para o fim de apuragéo do valor da multa, o sistema que for previsto em

legislagdo municipal ou federal.

Constituem procedimentos prejudiciais a utilizagao do solo e a orientagéo do
desenvolvimento fisico-territorial, desejaveis para as areas urbanas de Nova
Russas, e passiveis de sangoes:

concorrer, de qualquer modo, para prejudicar o clima da regido ou desfigurar a
paisagem, cuja penalidade consiste em multa da classe 1 (um) e demoli¢cao ou

restauracao;

acelerar o processo de erosao de terras, comprometendo a estabilidade ou
modificando a composigcéo e disposigdo das camadas do solo, prejudicando a
porosidade, permeabilidade e inclinagao dos planos de clivagem, cuja penalidade

consiste em multa de classe 1 (um) e restauragao;

comprometer o desenvolvimento das espécies vegetais em logradouros publicos,

cuja penalidade consiste em multa da classe 3 (trés);

concorrer para modificar, de forma prejudicial, o escoamento de agua de
superficie e a velocidade dos cursos d'agua, cuja penalidade consiste em multa

da classe 1 (um) e restauracao;

concorrer para modificar, de forma prejudicial, o armazenamento, pressao e
escoamento das aguas de subsolo, com alteracéo do perfil do lencol freatico, cuja

penalidade consiste em multa da classe 1 (um) e restauragao e demolicao;
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VIl -

VIII -

IX-

Xl -

XIl -

X1 -

XIV -

XV -
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alterar ou concorrer para alterar as qualidades fisicas, quimicas e biologicas das
aguas de superficie ou de subsolo, cuja penalidade consiste em multa da classe 1

(um) e restauragao;

atentar contra construgoes, unidades ou conjuntos arquiteténicos € aspectos
urbanos remanescentes de culturas passadas, tenham ou nao sido declaradas
integrantes do patriménio cultural da cidade, cuja penalidade consiste em multa

da classe 1 (um) e restauragao;

promover uso proibido do imével, cuja penalidade consiste em multa da classe 3

(trés) e embargo do uso;

promover uso permissivel do imoével, sem prévia licenca da autoridade

administrativa, cuja penalidade consiste em multa da classe 3 (trés);

deixar de observar as regras relativas ao alinhamento, permeabilidade, indices
de ocupagdo, e de utilizagdo de recuos minimos, gabaritos maximos, Uusos
permitidos nas unidades de planejamento e areas para estacionamento ou carga
e descarga cuja penalidade consiste em multa da classe 2 (dois), embargo €
demolicao;

promover parcelamento do solo ou construgcao que comprometa o Sistema Viario
Urbano, cuja penalidade consiste em multa da classe 1 (um), restauragao €
demoli¢ao;

executar obra com finalidade de emprega-la em atividade nociva ou perigosa,
sem prévia licenca da autoridade administrativa, cuja penalidade consiste em

multa da classe 1 (um) e demolicao;

exercer atividade nociva ou perigosa, sem licenga ou sem observar disposigdes
desta Lei ou seu regulamento, cuja penalidade consiste em multa da classe 1
(um);

modificar projeto aprovado, introduzindo-lhe alteracdes contrarias as disposi¢oes
desta Lei, seu regulamento ou diretrizes administrativas, cuja penalidade consiste

em multa da classe 2 (dois) e embargo;

iniciar a execugao de obras ou servigcos sem licenca da autoridade administrativa,
cuja penalidade consiste em multa da classe 3 (trés) e embargo, € demoligao

caso a obra néo puder ser licenciada;
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XVI - assumir responsabilidade pela execugdo de projeto, entregando a pessoa nao
habilitada, cuja penalidade consiste em multa da classe 3 (trés) e embargo;

XVIl - nao atender a intimagéo de vistoria administrativa ou de fiscalizagdo de rotina,

cuja penalidade consiste em agravamento da multa respectiva, até o dobro.

XVIII - iniciar execugdo de parcelamentos para fins de ocupagéo urbana, sem a licenga

da Prefeitura multa classe 1 (um) e embargo.

XIX - iniciar venda ou promessa de lote sem aprovagdo do parcelamento, cuja
penalidade consiste em multa classe 1 (um) e embargo, ou iniciar venda de

parcelamento sem execugao das obras necessarias.

XX - construir em locais ndo permitidos, de preservagado, de protecdo ou ferindo os

usos previstos para a area, multa classe 2 (dois), embargo ou demoli¢ado.

Paragrafo Unico - Sem prejuizo de outras penalidades, o Poder Publico podera aplicar a
pena de multa prevista nesta Lei, combinada com o embargo das obras, dos
parcelamentos de solo realizados em desacordo com as disposi¢des contidas na
Lei Federal n® 6.766, de 19 de Dezembro de 1979 e Lei 9.785 de 29 de janeiro de
1999, e nesta Lei.

Art 162. O embargo sera levantado quando forem eliminadas as causas que O

determinaram.

TITULO VI
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art 163. De acordo com a area em que se situa, o uso de uma gleba, de um lote ou de
uma edificacdo, aprovado anteriormente a data de vigéncia desta Lei, sera

classificado como:

| - adequado (A); o uso do solo permitido € aquele compativel com a Unidade de
Planejamento ou corredor viario de acordo com as diretrizes do Plano Diretor de

Desenvolvimento Urbano;

I - permitido (P), € o uso do solo que apresenta algumas caracteristicas que devem
ser restringidas para que se tornem compativeis com a Unidade de Planejamento,

ou corredor viario de acordo com as diretrizes do Plano Diretor de
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Desenvolvimento Urbano, devendo ser analisado criteriosamente pelo 6rgao
municipal competente.
inadequado (l), o uso do solo nao permitido & aquele que apresenta

caracteristicas incompativeis com a Unidade de Planejamento ou corredor viario

de acordo com as diretrizes do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano;

Paragrafo Unico - No caso de empreendimentos de permitidos com restricbes &

necessario, para aprovagéo de implementagao, uma analise especifica pelo érgao
municipal competente e pelo Conselho. Municipal de Desenvolvimento Urbano
(CMDU).

Art 164. O uso inadequado podera ser tolerado, desde que sua existéncia regular,

§1°-

§2° -

§3° -

anteriormente a data de vigéncia desta Lei, seja comprovada, mediante
documento expedido pela Prefeitura e, quando for o caso, por outros 6rgaos e
entidades estaduais e federais competentes, obedecidas as disposigdes desta

Lei e as a seguir elencadas:

ndo sera admitida a substituicdo do uso inadequado por qualquer outro uso

inadequado, que agrave a desconformidade com relagdo as exigéncias desta Lei;

ndo serdo admitidas quaisquer ampliagdes na ocupagao ou aproveitamento do
solo, admitindo-se, apenas, as reformas essenciais a seguranga e a higiene das

edificacdes, instalagdes e equipamentos.

A desconformidade de ocupagao ou aproveitamento podera ser tolerada exigindo-
se, porém, que em projetos de ampliagbes as novas partes estejam em

conformidade com as normas desta Lei;

A tolerancia do uso inadequado fica condicionada & liquidagao, na Prefeitura, por
parte do interessado, de todos os débitos fiscais em atraso, que incidam sobre o

imével e atividade objeto de tolerancia.

O uso inadequado devera adequar-se aos niveis de ruidos e de poluigédo
ambiental exigiveis para a zona em que esteja localizado, bem como obedecera

aos horarios de funcionamento, disciplinados pela legislacao pertinente.

Art 165. Nos projetos de edificagdo, com licencas expedidas anteriormente & data de

publicagéo desta Lei, bem como nos projetos de edificagdo enquadrados nas

disposicdes do artigo anterior, ndo sera admitida qualquer alteragéo que resulte
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no acréscimo de area construida, no aumento do numero de unidades
habitacionais, na mudanga da destinagéo da edificacdo ou no agravamento da

desconformidade do projeto, com relagao ao estatuido na presente Lei.

Os expedientes administrativos, ainda sem despacho decisorio, protocolados
anteriormente a data de publicagdo desta Lei, que ndo se enquadrem nas
disposicdes ora estatuidas, serao decididos na conformidade da legislagao

anterior.

Paragrafo Unico - O prazo maximo admitido para o inicio de obra de edificacdo, abrangida

Art 167.

VIl -
VIII -

pelo disposto neste artigo, sera de 1 (um) ano, a contar da data de expedigéo do

respectivo alvara, caracterizando-se o inicio de obras pelo prescrito na legislacao

em vigor.
TiTULO VII
DAS DISPOSIGOES FINAIS
Sao documentos integrantes desta Lei, no que se refere a parcelamento, uso e

ocupagao do solo, como parte complementar de seu texto, 0s seguintes anexos:

Anexo | — Tabelas de Uso e ocupagéo do Solo, indices Urbanisticos, Porte das

atividades de acordo com a Unidade Territorial de Planejamento;
Anexo |l — Tipologias de Uso e Atividade;

Anexo lll — Projetos Especiais;

Anexo IV — Exemplificagdo dos Recuos;

Anexo V — Mapa do Perimetro Urbano;

Anexo VI - Unidades Territoriais de Planejamento;

Anexo VIl - Mapa das Areas de Protegéo e Preservacdo Ambiental;

Anexo VIII - Mapa do Sistema Viario.

Art 168. Para a execucgdo do disposto nesta Lei, podera o Poder Executivo, pela sua

Administracédo Direta ou Indireta, celebrar convénios com os 6rgéos e entidades
federais e estaduais, visando, dentre outros objetivos, a fiscalizagdo, aprovagao

de projetos e cumprimento das obrigagdes fixadas nesta Lei.

Art 169. Para o efeito de aplicagao desta Lei, tomar-se-a por base, para determinagao da

gleba ou lote, aquela constante do respectivo registro imobiliario.
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Art 172.
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Com vistas ao disposto nesta Lei, a area de uma ou mais glebas, ou lotes nao
podera ser incluida em calculos referentes a qualquer outro projeto e
permanecera, obrigatoriamente, vinculada aos termos do projeto que lhe
corresponda, mesmo que aquelas glebas ou lotes se refiram a matriculas ou

transcrigdes distintas.

Os casos omissos e aqueles que ndo se enquadrem nos termos desta Lei,
projetos especiais, relacionados com o parcelamento, uso e ocupacao do solo do
Municipio de Nova Russas, serdo decididos pelo Conselho Municipal de Meio

Ambiente e Desenvolvimento Urbano.
Todos os prazos fixados nesta Lei serdo contados em dias corridos.

Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposicoes

em contrario.

Pago Municipal de Nova Russas, em de de

LUIS ACACIO DE SOUSA
PREFEITO MUNICIPAL DE NOVA RUSSAS
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ANEXO | - TABELAS DE USO E OCUPAGAO DO SOLO, INDICES
URBANISTICOS, PORTE DAS ATIVIDADES DE ACORDO COM A
UNIDADE TERRITORIAL DE PLANEJAMENTO
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ANEXO Il - TIPOLOGIAS DE USO E ATIVIDADES
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ATIVIDADES RESIDENCIAIS

a) residéncia unifamiliar, correspondendo a uma unidade por lote;

b) residéncias agrupadas, geminadas ou em série

c) residéncia multifamiliar, correspondendo a mais de uma unidade por lote;

d) habitagdes coletivas - asilos, casas de repouso, mosteiros, casas religiosas;

e) conjuntos habitacionais edificados em parcelamentos de solo para fins urbanos;

ATIVIDADE DE USO MISTO

a) residéncia unifamiliar com comércio, servigo ou industria;
b) residéncia multifamiliar com comércio e servigos.

* O uso do solo proposto para areas residenciais e de uso misto mantém as mesmas
classificagdes das construgdes existentes, quanto ao uso familiar, multifamiliar ou
conjunto de acordo com os padrées de cada local. Nas areas de maior densidade
populacional do territério, em que observa-se a predominancia de padrdes baixos e
precarios e a inexisténcia de prédios de alta qualidade, propbe-se a requalificagao
através da ordenacido dos lotes a partir da adogédo de dimensbes minimas e indices
urbanisticos favoraveis ao conforto urbano. Manteve-se a tendéncia de conjuntos
residenciais horizontais ou verticais, conforme a capacidade da infra-estrutura e dos
equipamentos, instituindo, contudo, areas livres para o lazer e descontinuidade da

massa construida.

ATIVIDADES COMERCIAIS

a) comércio varejista, tais como: venda de hortifrutigranjeiros, graos, laticinios, carnes,
peixes, bebidas, tecidos, artigos de vestuario, acessorios, sapatos, presentes, bijuterias,
mercearia, armarinhos, supermercados, butiques, joalheria, papelaria, livros, discos e
fitas, cama mesa e banho, utensilios domésticos, eletro-domésticos, moveis, farmacia,

perfumes, vidros, madeiras, ferragens, produtos de limpeza, pegas para veiculos;

b) comércio atacadista, tais como: comércio atacadista de miudezas em geral, comercio
atacadista de mercadorias diversificadas, depoésitos de material de construgéo (cal,

cimento, areia, tijolos), armazéns, depoésitos, sucata;
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c) comércio de produtos inflamaveis, tais como: postos de gasolina, venda de tintas e
vernizes, borracha, plasticos, deposito de GLP, produtos de origem vegetal (ceras,
algodao, juta, sisal) fogos.

Outras atividades correlatas ou semelhantes, a critério da_secretaria_de urbanismo

municipal.

ATIVIDADES DE SERVICOS

a) hospedagem, tais como: hotéis, motéis, pousadas;

b) educagdo, tais como: creches, escolas de 1° grau, escolas de 2° grau,

profissionalizantes;

c) saude, tais como: hospitais, maternidades, postos de saude, clinicas, laboratorios,

consultorios;

d) alimentagéo e lazer, tais como: restaurantes, sorveterias, lanchonetes, bares, boites,

jogos recreativos;

e) prestagdo de servigos, tais como: bancos, reparos e consertos, datilografia e
processamento de dados, cartérios, despachantes, loterias, escritorios, cursos de artes,
academia de ginastica, saldo de beleza, velorios, telecomunicagéo, abastecimento,
energia, agua,

f) oficinas, tais como: estacionamento, auto-escola, oficinas mecanica e elétrica para

autos, capotaria, pintura, transportes em geral, marcenaria, carpintarias, serralherias;

Outras atividades correlatas ou semelhantes, a critério da secretaria de urbanismo

municipal.

ATIVIDADES INDUSTRIAIS
INDUSTRIAS DE BAIXO IMPACTO:
INDUSTRIAS INOCUAS OU VIRTUALMENTE SEM RISCO AMBIENTAL -

Compreendendo 0s estabelecimentos que apresentem auséncia ou quantidade
desprezivel de poluentes do ar, da agua do solo, tais como: confecgdes de roupas,
calgados, acessorios, bijouterias, joias, perfumes, tapegcaria, alimentos artesanais (balas,
doces, conservas, condimentos, pées, bolos, biscoitos, licores), gelo, sorvetes, papel e

papeldo, velas, placas para propaganda, vassouras;
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INDUSTRIA DE RISCO AMBIENTAL LEVE - Compreendendo 0s estabelecimentos, néo
incluidos na categoria ( perigosas e risco alto e moderado) e notadamente aquele que

possuam uma ou mais das seguintes caracteristicas:
1) baixo potencial de poluigao da atmosfera

2) efluentes liquidos industriais compativeis com langamento em rede coletiva de esgotos
com ou sem tratamento;

3) produgéo pequena de residuos soblidos perigosos;
4) operagéo com no minimo um dos processos listados a seguir:
aco — produgéo de laminados, relaminados, forjados, arame,

alimentares — beneficiamento, moagem e torrefagéo de produtos de origem vegetal,

exclusive fabricagao de dleos, inclusive fabricagéo de café e malte soluveis

alimentares produtos — fabricagdo de conservas, condimentos e doces, exclusive

confeitaria

bebidas — fabricagao de destilados, fermentados, refrigerantes
borracha — fabricagdo de espumas laminados e frios
ceramica- fabricagao de pegas exclusive barro cozido

metais nao ferrosos e ligas - produgdo de pegas fundidas, laminados, tubos e

arames, serralheria

metalurgia do p6 — inclusive pegas moldadas, de concreto, de gesso, de ceramica,
de cal

6leos e gorduras destinados a alimentagéo — refinacéo e preparagao
pasta mecanica - fabricagéo
pedras - aparelhamento

pneumaticos, cdmaras de ar, e material para recondicionamento de pneumaticos -

fabricagao, recauchutagem

resinas de fibras e fios artificiais - fabricagao

sabdes, detergentes, desinfetantes, germicidas, fungicidas - fabricacao
soldas e anodos - produgéo

tabaco — preparagao de fumo, cigarros e congeneres
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tintas, esmaltes, lacas, vernizes, impermeabilizantes e secantes - fabricagao
vidro e cristal — fabricagéao e elaboragao

INDUSTRIAS DE MEDIO IMPACTO
INDUSTRIA DE RISCO AMBIENTAL MODERADO - Compreendendo 0s

estabelecimentos ndo incluidos na categoria (perigosas e risco alto) e notadamente

aqueles que possuam uma das seguintes caracteristicas:
1) rea construida superior a 2500m?
2) potencial moderado de polui¢do da atmosfera por queima de combustivel ou odores
3) producéo ou estocagem de residuos sélidos perigosos
4) operagao com pelos menos um dos processos listados a seguir:
- agucar natural — fabricagéao
- adubos e corretivos do solo ndo fosfatados — fabricagao
- animais — abate
- borracha natural — beneficiamento
- carne, conserva e salsicharia — produgédo com emissao de efluentes liquidos
- cimento — amianto — fabricagédo de pecas e artefatos
- couros e peles — curtimento, secagem e salga
- leite e laticinios- preparagao e fabricagdo com emisséao de efluentes liquidos
- 6leos essenciais vegetais e congéneres - produgao

- oleos, gorduras e ceras vegetais e animais em bruto — produgdo exclusive

refinagdo de produtos alimentares
- pedras — britamento
- pescado — preparagao e fabricagcdo de conservas

- ragdes balanceadas para animais - ( excetuadas farinhas de carne, sangue, 0sso e

peixe) fabricagao
- solventes — fabricagao

- tijolos, telhas e outros artefatos de barro cozido, exclusive ceramica - produgao
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INDUSTRIAS DE ALTO IMPACTO

INDUSTRIA DE RISCO AMBIENTAL ALTO — Compreendendo os estabelecimentos, nao
incluidos na categoria (perigosas) e notadamente aquele que possuam uma das seguintes

caracteristicas :
1) alto potencial de poluigio da atmosfera por queima de combustivel,
2) produgdo ou estocagem de grande quantidade de residuos solidos perigosos;

3) perigo de emissdo acidental de poluentes capazes de provocar danos ambientais

significativos ou de afetar a saude publica;
4) operagdo com pelo menos um dos processos listados a seguir:

asfalto - fabricagao

cal virgem, cal hidratada ou extinta - fabricagéo
carne, sangue, ossos, farinha de - fabricagao
celulose - fabricagéo

cimento - fabricacao

clinquer - fabricacao

ferro e ago e ferro-ligas — formas primarias e semi-acabadas ( lingotes, biletes,
palanquilhas, tarugos, placas e formas semelhantes) — produgao

ferro-esponja — producgao
fertilizantes fosfatados - fabricagéo
fosforos de seguranga - fabricagéo
gelo, usando amdnia como refrigerante - fabricagao
gusa — produgao
lixo doméstico — compostagem ou incineragao
metais nado ferrosos, exclusive metais preciosos ( metalurgia em forma primaria
mgtais nao ferrosos — ligas exclusive metais preciosos — produgéo em forma
primaria
minerais ndo metalicos - beneficiamento e preparagao
peixe — farinha de — preparagao
INDUSTRIAS PERIGOSAS - compreendendo notadamente os estabelecimentos que

possuam um dos seguintes processos:

Alcool — fabricacdo de produtos primarios (destilagéo) e intermediarios derivados

de alcool ( exclusive produtos finais )

Carvao - fabricagdo de produtos primarios e intermediarios derivados de carvao

(exclusive produtos finais )
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Carvao de pedra - fabricagéo de produtos derivados da destilagao
Cloro, cloroquimicos e derivados — fabricagao
Gas de nafta craqueada — fabricagao
Petroleo — fabricacdo de produtos do refino

Petroquimicos - fabricagéo de produtos primarios e intermediarios ( exclusive

produtos finais )

Polvora, explosivos e detonantes (inclusive municédo para caca € esporte e artigos
pirotécnicos) fabricagao
Soda caustica e derivados — fabricagao

Outras atividades correlatas ou semelhantes, a critério da secretaria de urbanismo
municipal.
ATIVIDADES INSTITUCIONAIS

a) atividades administrativas governamentais e de defesa e seguranca, tais como: érgaos
da administracao federal, estadual e municipal, camara de vereadores, postos €
delegacia de policia;

b) atividades de cultura e lazer, tais como: cinema, teatro, museus, biblioteca, estadios,
clubes, parques;

c) atividades religiosas, tais como: igrejas, cultos;

d) atividades relativas a servigos publicos, tais como: cemitérios, matadouros, mercados,

feiras, estagdes de transportes;

Outras atividades correlatas ou semelhantes, a critério da secretaria de urbanismo

municipal.
ATIVIDADES URBO-AGRARIAS
a) extracdo de vegetais;
b) pesca e aquicultura;
c) extrag@o de minerais;

d) agro-pecuaria.
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ANEXO lll - PROJETOS ESPECIAIS

Atividades Geradoras de trafego — edificagbes acima de 2.500 m? independente da

atividade.
Atividades Urbo—-Agrarias

Atividades Institucionais — cemitérios, matadouros, feiras, mercados, estagbes de
transporte.

Atividades de comércio de inflamaveis

Conjunto habitacional com mais de 100 unidades

Oficinas em geral com area maior que 1.000 m?

Indastrias Inconvenientes — médio, alto impacto ou perigosas.

Atividades de Comércio e Servigo gerador de ruido noturno, de trafego pesado ou intenso,

independente do porte.

Complexos e equipamentos de Turismo e lazer.
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ANEXO IV - EXEMPLIFICAGAO DOS RECUOS
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ANEXO V — MAPA DO PERIMETRO URBANO
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ANEXO VI - UNIDADES TERRITORIAIS DE PLANEJAMENTO
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ANEXO VII - MAPA DAS AREAS DE PROTEGAOE
PRESERVACAO AMBIENTAL
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ANEXO VIl - MAPA DO SISTEMA VIARIO
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EQUIPE BASICA
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